STANOVY
spolecenstvi vlastniku jednotek

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

ClL.1

Zakladni ustanoveni

)

2)

3)

Spolecenstvi vlastnikli jednotek (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zaklad¢ zdkona €. 72/1994 Sb. kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostorim a dopliiuji
nekteré zékony (zékon o vlastnictvi bytt) dne 18.4.2011. Jeji ¢innost, prava, povinnosti a
zodpovédnost se fidi zejména obCanskym zékoniku (zak. ¢ 89/1012 Sb.), zakonem ¢&.
67/2013 Sb. kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti vdomé s byty a nafizenim vlady ¢&.
366/2013 Sb. o tprave nekterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytii a nebytovych prostor v domé (dale jen "jednotka"),
spole€nymi ¢leny spole€enstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych
v zékonech vyse uvedenych (dale jen "¢len spoleéenstvi").

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpuisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (dale jen
"sprava domu") a pozemku a v dal$ich vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym v zakoné
o vlastnictvi bytt a v téchto stanovach.

ClL 11

Nazev a sidlo spole¢enstvi

1) Nazev: Spoleéenstvi vlastniki Stodiulky 2160 - 2164
2) Sidlo spolecenstvi: Praha 5, Ovéi Hajek 2160/18, PSC 158 00

3) Spolecenstvi vlastnikli je zaloZeno za ucelem spravy bytového domu €. p 2160, 2161,

2162, 2163 a 2164 v Casti obce Stodulky, ktery tvofi soucast pozemku parcel. ¢. 2983,
3112, 3113, 3114 a 3115, v katastralnim tzemi Stodulky, jenZ je zapsan v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, na listu vlastnictvi ¢islo 18481 pro obec Praha a katastralni tizemi Stodulky a za
ucelem spravy shora uvedenych pozemki.



CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
ClL. 111

Sprava domu a dal$i ¢innosti

1) Sprava domu a pozemku zahrnuje v$e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikli nutné nebo tcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti.

2) Spravou domu se rozumi zajis§tovani zejména

a) provozu domu a pozemku,
b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodi,

d) revizi a oprav vSech spole¢nych ¢asti domu s vyjimkou téch, kterd jsou ve vylu¢ném

uzivani vlastnika bytu (sklepni koje, radiatort a termostatickych ventila).

e) administrativni a operativné technické c¢innosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

f) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

g) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych
postupt spojenych se spravou domu.

3) V ramci pfedmétu své ¢innosti mize spoleCenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,

b) pojisténi domu,
¢) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vech ¢lenti spoleCenstvi.

4) SpoleCenstvi zajist'uje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a
2 a uplatfiovani naroki z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

5) Pii plnéni ukold zajistuje spole¢enstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou
domu a pozemku:



6)

a)
b)

c)

7)

8)

a)

b)

vybirani pfedem ur¢enych finan¢nich prostfedkii od ¢€lenti spoleenstvi na ndklady
spojené se spravou domu a pozemku,

vedeni evidence plateb ¢leni spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
vedeni evidence ndkladt vztahujicich se k domu a pozemku a k Einnosti spolegenstvi,
ziizeni uctu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostiedky,
vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,
vedeni seznamu clent spoleCenstvi v rozsahu, nutném pro zabezpeleni plnéni
povinnosti ¢lenti spolecenstvi a pro pfipad situaci, ohroZujicich spole¢né i soukromé
vlastnictvi vSech vlastnikli; seznam spravuje osoba, smluvné zajistujici n&které
¢innosti spravy domu a pozemku.
SpoleCenstvi zajiStuje na zdkladé smluv uzavienych spoleenstvim s dodavateli plnéni
spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych &asti domu (déle jen "sluzby"), zejména
dodéavky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a odvod odpadni vody,
uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro ptijem televizniho a rozhlasového
signalu. V ramci této ¢innosti spole¢enstvi zajist'uje zejména

vybirani uhrad za sluzby zajistované spoleenstvim,

zpusob rozuctovani cen sluZeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi a vyuctovani ptijatych
zaloh na jednotlivé ¢leny spoleenstvi,

vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb a jejich uhradami véetné
vyuctovani.

Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu,
zejména technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam
nez ¢lentim spolecenstvi veetn€ uzavirani s tim souvisejicich smluv.

Spolecenstvi déle zajistuje zejména:

véasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu pfisluSnym
organem spolecenstvi,

fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich piedpist.



CL IV

Zajistovani spravy domu a dal$ich &innosti na zdkladé€ smlouvy se spraveem

1))

V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikl jednotek (déle jen "shromazdéni") mize
spole€enstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Einnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, poptipad¢ n€které z téchto Cinnosti,
na zakladé smlouvy se spravcem, kterym mtize byt fyzicka nebo pravnické osoba.

2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zpisobu hospodateni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény prfedem ke
schvaleni organu spolefenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole€enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce ptedlozit jednou roéné¢ shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodafeni, o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych
vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromézdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o
spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3) Zmény osoby spravce nebo zmeény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.

4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemize byt dotena vylu¢na
rozhodovaci piisobnost organu spolecenstvi plynouci z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
CLV

Spole¢na ustanoveni

1) Organy spoleéenstvi jsou:

a)

shromazdéni vlastnikt jednotek,

b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor")



¢) kontrolni komise.

2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy spoleéenstvi. Clenem
voleného organu spolecenstvi miize byt pouze fyzicka osoba.

3) Clenem voleného orgénu spoledenstvi nemiiZe byt soucasné ten, jehoz pfibuzny v fadé
piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spolecenstvi.

4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a
¢len voleného organu spolecenstvi se nemuze nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

5) Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych organt spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spolecenstvi.

6) Clen voleného orgéanu spolecenstvi muze byt volen opétovné.

7) Clen voleného organu spole&enstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvolan shromazdénim.

8) Clen voleného organu spoledenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spole€enstvi, jehoZ je lenem.
Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal,
vSak uplynutim 30 dnti ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. .

9)Shromazdéni muze volit ndhradniky ¢lent volenych organti spolecenstvi v poétu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s uréenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pied uplynutim
funk¢niho obdobi, dnem skonc¢eni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavci 3 a
4 obdobné.

10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miize nadpolovi¢ni vétsinou hlast
pfitomnych ¢lent usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listku.
V takovém piipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

11) Pokud se nesejde shromazdéni k volb& organti spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci ¢lenové spole€enstvi, kteii se jimi stali dnem jeho vzniku.
Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z divodu, Ze pocet ¢lent
vyboru poklesl pod 3 ¢leny.



ClL. VI

Shromézdéni

1)
2)

3)

4)

Nejvy$$im organem spolecenstvi je shroméazdéni, které tvori ¢lenové spolecenstvi.

Clen spolegenstvi je opravnén dat se na jednani a hlasovani shromazdeéni zastoupit na
zakladg pisemné plné moci.

Shromézdéni voli a odvolava ¢leny vyboru a €leny kontrolni komise.
Do vyluéné pasobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o
a) zmén¢ stanov,

b) zmén& prohlaSeni o rozd&leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

¢) volba a odvolavani ¢lenii volenych orgénii a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni Getni zavérky, zpravy o hospodateni spolecenstvi vlastnikd a spravé domu,
jakoz i celkové vyse pFisp&vki na spravu domu pro pfisti obdobi

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Ghradu, jakoz i zplsobu rozactovani cen
sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani
1. o ¢lenstvi spole¢enstvi vlastnik@ v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
3. 0 zméné& podlahové plochy bytu,
4.0 uplném nebo &aste¢ném slouceni nebo rozdeleni jednotek,
5.0 zméné podilu na spole¢nych Castech,
6.0 zméné v uréeni spole¢né &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

7.0 opravé nebo stavebni tipravé spolené &asti, prevysuji-li ndklady ¢astku
50 000.- K¢,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1 .k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota pievysuje ¢astku
50 000,- K&, nebo k jinému nakladéni s nimi;



S)

6)

7

8)

9

3. k uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikii véetné schvaleni vyse a
podminek Gvéru,

4. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

i) rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény
smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,

j) rozhodovéni v dalSich zéleZitostech urenych stanovami nebo v zalezitostech, které si

shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor . Neni-li zvolen vybor,
svolava shroméazdéni ten, kdo plni funkci organi spolegenstvi. Svolavatel pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdeéni.

Shromézdéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet ¢leni spolecenstvi, kteti maji alespoii jednu ¢tvrtinu vSech hlast, a
to do 30 dnti od doruceni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 5 povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni
shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlast ¢ini alespori jednu prostou
¢tvrtinu vSech hlasa.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i vSem ¢leniim spoleéenstvi
(pisemné piip. e-mailem) a soucasné vyveési v domé na domovni vyvésce spoleenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni pifede dnem
konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shroméazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové

spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjSim bodim jednéni, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance ptipojeny.

10) Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopiedseda) vyboru nebo povéreny ¢len vyboru, v

ptipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni
¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

11) Shromazdéni je schopné usnaSeni, jsou-li piitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji

nadpolovi¢ni vétSinu hlasi. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasi
ptitomnych ¢lent spolecenstvi.

12) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenti spoleCenstvi na

spole¢nych Eastech domu; ¢lenové spolecenstvi, kteti jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.

13) Pii rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh

kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dulezitou zalezitost, mize piehlasovany



&len spoledenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6
mésicli ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

14) Dvoutfetinové vétsiny hlasti piitomnych ¢lent spolecenstvi je zapotiebi k piijeti usneseni
0:
a) schvaleni nebo zméng stanov,

b) zpisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
¢). zmengé ucelu uzivani bytu,
d) uplném nebo ¢aste€ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

zméné prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam"”.

15) Souhlasu vSech ¢lenti spolecenstvi je tfeba k pfijeti usneseni o:
a) zmeéné podlahové plochy bytu,
b) zméné podilu na spole¢nych ¢astech

c) udélovani predchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo
k jinému nakladani s nimi.

15) k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastniki véetn€é schvaleni vyse a podminek
uvéru je zapotiebi souhlasu vSech ¢lent spolecenstvi.,

16) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu a o zmén¢ stavby je zapotiebi souhlasu
vSech ¢leni spoleCenstvi. Jde-li vS§ak o stavebni upravy spodivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu
a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu, postacuje
souhlas nejméné nadpoloviéni vétsiny hlast ptitomnych ¢lent spoleenstvi.

17) Ke zvoleni ¢lent vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotfebi souhlasu nadpolovi¢ni
vétsiny pfitomnych ¢lenti spolecenstvi.

18) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnaseni,
dale udaje o pribéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Piilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

19) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u povéreného vlastnika.

20) Ustanoveni odstavet 18 a 19 se pfimé&fen& pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.



Cl. VIL

Rozhodnuti mimo zasedéni shromézdéni

1)

2)

3)

4)

5)

Osoba, kterd je opravnéna shroméazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné form¢, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do plisobnosti shromazdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.

Navrh musi obsahovat alespoil navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a idaj o 1huté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit.
Lhuta k vyjadfeni ¢ini patnact dni.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Vybor oznami vlastniklim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni piijato, oznami jim i cely obsah ptijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, miiZze ozndmeni u€init na ndklady spolecenstvi vlastniki ten, kdo usneseni
navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasi vSech vlastnikti jednotek. Méni-li se vSak vSem
vlastnikiim jednotek velikost podili na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
piispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilti na spole¢nych
Castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki jednotek.

Cl. VIII

Vybor

1)

2)

3)

4)

5)

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi
a rozhoduje ve v&cech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti spoleCenstvi s
vyjimkou t&ch véci, které jsou podle zdkona o vlastnictvi bytd a téchto stanov ve vylucné
plsobnosti shroméazdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutdrnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.
Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistopredseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor, musi byt podepsan
predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou, a dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li
predseda spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopiedsedy povaZovan za podpis dalsiho
¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

Piedseda vyboru organizuje, svolava a Fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou Cinnost
spolecenstvi.

Vybor koné své schiize jednou mésiéné, v ptipadé potieby i opakovang.



6)

7

8)

9

Vybor ma 5 €lend, po jednom z kazdého domu.

Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Elent. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
poptipade téz diivody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpiisobil poruSenim pravni povinnosti pti
vykonu své funkce, se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Vybor jako vykonny orgén spolecenstvi zejména

a)

b)

d)

2

h)

zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ¢innosti
spolecenstvi, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v piisobnosti shroméazdéni; zajist'uje
plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pifedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek, pokud nejde o zéleZitosti v plisobnosti shromazdéni,

odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni UCetni zaveérky a za piedloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolavd shromdzdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich ¢innostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zékladni idaje o provedenych
a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné¢ tdaji o pouziti a stavu
prispévkil na spravu domu a pozemku,

piedklada k projednani a schvaleni uetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

zajist'uje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym &lentim spoleéenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkl
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tuhradu za sluzby,

zajistuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatkii nebo
preplatk,

zajistuje véasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a
povinnosti vii¢i tietim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a)

s

v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shroméazdéni Cini
pravni ukony jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téz
uzavira smlouvy,
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ClL. IX

b)

d)

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vagi dodavatelim potiebnd pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSt€nych
nedostatk® nebo k nahrad¢ vzniklé skody,

jménem spoledenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi,

plni dal$i povinnosti podle pravnich predpisti ve vztahu k vetejnému rejstiiku.

Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoledenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
&innost spoletenstvi a projedndvat stiZnosti jeho ¢lend na Cinnost spoleCenstvi nebo jeho
organii. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢&len je opravnén nahlizet do ucetnich a
jinych dokladt spole€enstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potiebné
informace pro svou kontrolni &innost. Kontrolni komise odpovida pouze shroméazdéni a je
nezavisla na ostatnich organech spole€enstvi.

2)

3)

L X,

Kontrolni komise je tfi¢lennd a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli
vybor. Ze svych ¢&lentt voli kontrolni komise svého piedsedu, ktery svolava a fidi jednéni
této komise.

Kontrolni komise v ramci své psobnosti zejména

a)

b)

kontroluje, zda spoleéenstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu s pravnimi
predpisy a s témito stanovami,

vyjadiuje se k fadné uletni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k
projednani na schiizi shromazdéni,

podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

méZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatieni v&etné terminii na jejich odstranéni,

Gi¢astni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Jednani dal$ich osob za spolecenstvi

1) Shromazdéni miZe rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoledenstvi na zaklad€ pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.
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2) Pracovni zafazeni musi byt schvéaleno shromazdénim. Maé-li zaméstnance Cinit pravni

jednani jménem spoleCenstvi, musi byt rozsah opravnéni zaméstnance schvilen
shromazdénim.

3) Pisobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shroméazdéni svym usnesenim svéfit

vyboru.

CAST CTVRTA

CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. X1

Vznik ¢lenstvi

D

2)

3)

4

5)

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spole€enstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdé€ji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi €leny spoleGenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni Clenove
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné¢.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoleCenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi€emz véaha
hlasu je ned¢litelna.

Cleny spole&enstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi do
seznamu ¢&lent spoledenstvi neprodleng poté, kdy €len spoleenstvi oznami prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lent spoleCenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spoledenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz
véha hlasu pii hlasovani na shromazdéni. Za dodrZeni zasad divérnosti tdaji zodpovida
vybor.

Clen spoletenstvi podle odst. 4) je rovnéZz povinen neprodlené¢ po nabyti jednotky
spravcovské firm& umoznit jeho zavedeni do evidence a to u bytové jednotky vystavenim
. Eviden&niho listu®, u nebytové jednotky ,,Vypocetniho listu®.

CL X1V

Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi

1))

Clen spolegenstvi mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v piislusnych
ustanovenich pravnich piedpist a téchto stanov a md zejména pravo
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2)

c)

d)

ucastnit se veSkeré Cinnosti spolecCenstvi zpisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
volit a byt volen do organii spolecenstvi,

predkladat organtim spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatk v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pteplatka,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi
uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spoleCenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v
ptislusnych ustanovenich pravnich ptedpist a téchto stanov, zejména ma povinnost

a)

b)

g)

h)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spolecenstvi schvalend v souladu se
zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,
hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu
pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenl spolecenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnik@i jednotek a v piipadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi bytd,
provadét tpravy jen se souhlasem vSech vlastnikt jednotek nebo na ziklad¢ smlouvy
0 vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na sv{ij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych &astech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
namétenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvéni piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
Gipravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo povéieny vlastnik alespon 3
dny ptedem,
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ClL. XV

J)

k)

oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu clent
spole€enstvi a pro potfeby spravy domu,

oznamovat spoledenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozictovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfisluSnik své doméacnosti,
domacnosti nadjemce nebo podnajemce, pokud je zplsob roziétovani cen sluZeb nebo
stanoveni vySe pfispévki na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu Clent
domacnosti, a to nejpozdé&ji do 30 dnti ode dne, kdy ke zmén¢ doslo;

predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v piipad€, Ze provadi zménu
stavby.nebo rekonstrukce se dotyka zafizeni a pfedmétii ve spole¢ném vlastnictvi

Zanik ¢lenstvi ve spole¢enstvi

1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika

2)

a)
b)
c)
d)

e)

pievodem nebo ptechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spoleéenstvi - fyzické osoby,

zénikem ¢&lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spoleCenstvi,

dalsim zptisobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi bytd.

Spole&né ¢lenstvi ve spoledenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zmeéna
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jedin¢ho €lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢&len spolecenstvi neprodlené oznamit
vyboru spole€enstvi.

CAST PATA

HOSPODAREN{ SPOLECENSTVI]

Cl. XVI

Hospodateni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

1) Spoletenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na
thradu piispévki do fondu oprav, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spole€enstvi na thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dalsimi finan¢nimi
prostfedky ziskanymi v rémci €innosti spolecenstvi.
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2)

3)

4)

8))

Uzavie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvng
dojednat také povinnosti spravce predkladat organtim spoleCenstvi ke schvaleni navrhy
vySe piispévkll do fondu oprav a vySe zaloh na thradu za sluzby placené ¢leny
spole€enstvi, ndvrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zdkona o
vlastnictvi bytl a podle téchto stanov schvaluji ptislusné organy spolecenstvi. Ve smlouve
miZe spoleCenstvi poveéfit spravee téz zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavei 1.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym ucelem. Vybor nebo povéieny vlastnik miize v t&chto zaleZitostech
¢init pravni jednani pouze na zdkladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromézdéni neni stanoveno jinak.

SpoleCenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim
spolecenstvi k tomu pfislusSnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazku tietich osob vici
spoleCenstvi. Vybor ¢i povéteny vlastnik odpovidaji za véasné plnéni téchto ukoli.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spoleénych
¢astech domu.

Cl. XVII

Uhrada nékladi spojenych se spravou domu a pozemku a tthrada za sluzby

1)

2)

3)

Piispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na thradu za sluzby, popiipadé dalsi
platby podle zvlastniho pravniho piedpisu (napi. zakon €. 185/2001 Sb. , o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zakoni, ve znéni pozdejsich predpisti) plati ¢lenové spolecenstvi
v Castkach a v terminech stanovenych k tomu pfisluSnym orgadnem spolecenstvi na ucet
spolecenstvi.

Vytctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, nejpozdé€ji do 4 kalendafnich mésicti po jeho skonceni; v
souladu se stanovenym zpusobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z
vyactovani je splatny do 7 kalendainich meésicti po uplynuti zictovaciho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku piedklada vybor
shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni spole€enstvi a s navrhem na schvaleni ucetni
zavérky. NevyCerpany zlstatek finan¢nich prostfedkti ve fondu oprav se prevadi do
nasledujiciho roku.
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CAST SESTA
PRAVIDLA PRO UZiVANI SPOLECNYCH CASTI DOMU
Cl. XVIIL.

Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti jsou upravena v Domovnim fadu, ktery byl schvélen
shromazdénim vlastnikti dne.17. fijna 2012 a je zptistupnén ve vSech domech spolecenstvi.

CAST SEDMA

PRAVIDLA PRO TVORBU BOZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU, PRO
PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU, UHRADUI CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI
JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

Cl. XIX.

Pravidla pro tvorbu rozpo&tu spoleéenstvi vlastniki

1) Pif{jmem spolecenstvi vlastnikl jsou zejména:
a) prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢. XXI. stanov,

b) poplatky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami
piispévki na spravu domu a pozemku podle ¢1. XXI stanov,

c¢) poplatky z prodleni pfijaté od vlastniktl jednotek z diivodu prodleni s platbami za
plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXII stanov, veetné
nedoplatkl z jejich vyuétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zdkona & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostort v
dome s byty,

d) uroky z vkladl na bankovnich uétech spolecenstvi vlastnikd,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd,

£ pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spole¢enstvim vlastniki tykajici se
spole¢nych &asti a bonifikace za piiznivy Skodni pribéh,

2) Piijmem spole¢enstvi vlastnikii nejsou prijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi Castmi,
ato i v piipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gi¢et spoleCenstvi vlastniki a to :

a) najemné z prongjmu spolecnych ¢asti domu,
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b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni nijemct téchto spoleénych ¢&asti s
platbami ndjemného a s uhradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spole¢nych
¢asti véetné nedoplatki z jejich vyuctovani, a

¢) pfijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v dome¢ pro tyto
osoby.

3) Vydaje spolecenstvi vlastniki jsou nédklady na spravu domu a pozemku.

4) Spolecenstvi hospodati podle planu investicnich a neinvesti¢nich akci. Navrh planu
piipravuje vybor a piedklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby shromézdéni o jeho
schvéaleni rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku piedchazejiciho tomu, pro ktery se
plan schvaluje.

5) Zakladnim kritériem pii sestavovani planu je zabezpeceni vyrovnaného hospodaieni s
finan¢nim prostiedky v bézném roce a vytvoieni dostatecné finan¢ni rezervy na opravy
nebo stavebni upravy spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

6) Vysledky plnéni schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni
spolecenstvi vlastnika.

Cl. XX

Pravidla pro pifispévky na sprdvu domu a pro zpusob uréeni jejich vy$e placené jednotlivymi
vlastniky jednotek

1) Celkové naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
Castech.

2) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhité
uréené shromazdénim.

3) Pii pievodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spoleCenstvi vlastnikii povinnost
vyporadat piispévky na spravu domu ke dni G¢innosti pfevodu. SpoleCenstvi vlastniki
vyda vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici s thradou
sluzeb a se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, piipadné Ze takové
dluhy nejsou.

Cl. XXI

Pravidla pro piispévky na uhradu cen sluzeb a pro zpusob uréeni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych
prostorii v domé s byty (dale jen ,,sluzby*) a postup pii ur€ovani zaloh za sluzby, rozuctovani,
vytétovani a vyporadani nakladii na sluzby, pokud neni v téchto stanovéch uvedeno jinak,
upravuji zvlastni pravni predpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména dodévka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodéavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid
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spole¢nych prostor v domé, umoznéni pifjmu rozhlasového a televizniho signdlu a odvoz
komunaélniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, lhité placeni zaloh a o zpisobu rozactovani
cen sluzeb na jednotky rozhoduje shroméazdéni. Zména zptsobu rozuétovani je mozna vzdy az
po uplynuti za¢tovaciho obdobi.

(4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, ur¢i spravcovska firma podle pokynd vyboru mési¢ni
zélohy za jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych roénich nakladd na sluzby z
uplynulého roku, nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi, anebo z naklad odvozenych z
ptedpokladanych cen bézného roku.

(5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomért ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, anebo neumozni-li vlastnik provést odecet, rozactuji
se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych &isel roéni

potieby vody,
b. umoznéni pifjmu rozhlasového a televizniho signalu podle po¢tu kabelovych zasuvek,
¢. tepelna energie na vytapéni a poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle
zvlastniho pravniho ptedpisu, a to zékladni slozka 50% a spotiebni slozka 50%,
d. provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé,

odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komundlniho odpadu, popiipadé dalsi
sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb, podle poctu osob dle
¢l. X. odst. 10 stanov rozhodnych pro rozuétovani.
(6) V souladu s ¢l. X odst. 1 pism. ) ma kazdy ¢len spoleenstvi vlastnikii pravo obdrzet
vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢tyf meésici od skoneni
zuctovaciho obdobi, pfi¢emz splatnost pfipadnych preplatki, je nejpozdé€ji do sedmi mésict
od skonceni zac¢tovaciho obdobi,

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI
ClL. XXII

Pokuta a poplatek z prodleni

1. Neplni-li pfijemce nebo poskytovatel sluzeb své povinnosti dle zdkona ¢.67/2013 Sb. a
t&chto stanov ve stanovené lhuté, je povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vysi
50.- K¢ za kazdy den prodleni

2. Za prodleni s pen&Zitym plnénim del$im 5 dnii podle zak. ¢. 67/2013 Sb. ma piijemce
nebo poskytovatel sluZeb povinnost zaplatit druhé strané poplatek z prodleni ve vysi
1 promile / den (min. 10.- K¢&/zapocaty mésic) prodleni
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Cl. XXIII

Tyto stanovy byly schvaleny za tGclasti stitniho notafe na zasedani shromazdéni dne
14.fijna 2015 ~

Pro piijeti usneseni hlasovalo 65.088 hlasi, proti bylo 1.711 hlasi, hlasovani se zdrZelo
1.563 hlasii . V dobé hlasovani byli dle prezenéni listiny pfitomni ¢lenové spole¢enstvi majici
68.362 hlasii z celkového poctu 106.146 hlasi, tj. 64,40% vsech hlasi. Proti vykonu
hlasovaciho prava nebyly vzneseny zadné namitky.

Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni tprava podle ¢eskych obecné zavaznych
pravnich predpist.

19



