ZAPIS

Ze shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl jednotek Stodulky 2160-2164

Den a misto konani:
4. prosince 2023 18:00 hodin
Fakultni zakladni Skola prof. Otakara Chlupa Ped. fakulty UK,
Fingerova 2168, 158 00 Praha 5

Privitani a¢astnikd v 18.10 hod. provedl mistopfedseda vyboru SVJ pan Ing.
FrantiSek Pan, ktery byl zarover povéfen vyborem k fizeni schlize Shromazdéni
SVJ. Ing. Pan povéfil Ing. J. Krémare provedenim zapisu a p. Vepfeka jako
ovérovatele

Tento navrh byl schvalen 100% pritomnych

Ovéreni, zda je Shromazdéni usnaseni schopné:
Ugast vlastnikd BJ na shromazdéni - 56% podilt

Shromazdéni je usnaseni schopné.

1. Zahdjeni, privitani pritomnych, u€ast, schvaleni programu

Nasledné seznamil pfitomné vlastniky s programem shromazdéni SVJ
pozadal o jeho odsouhlaseni pfiloha 1

Pan Sury podava namitku na administrativné pravné chyby v pfipravé programu a
informovani ¢lent SVJ o jeho obsahu — pfedcita dopis. Pan Sury pfedklada dopis k
podepsani pfedsedkyni. Pani pfedsedkyné Simandlova dopis pfijima a podepisuje.
Pan Sury namita, Zze nebyly dodrzeny vesSkeré administrativné pravni kroky, aby
mohlo byt shromazdéni platné. Nasledné sdéluje, ze by mohly byt nasledné pfijaté
body napadnuté soudem a tim v8e zneplatnéné. pfiloha 7

Na zakladé téchto skuteénosti pokracuje shromazdéni pouze v informativnim
modu, tedy nehlasujeme a nepfijimame zadné zavazné rozhodnuti.
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Nasledné vystupuje pani Lu¢na, ktera informuje shromazdéni o své nespokojenosti s
firmou pana Hovorky. Nespokojenost pfedevsim se Stukovanim a zacisténim po
vymeéneé oken. (pozn. formular o prevzeti instalace oken, vdak podepsala bez zavad)

2. Zprava vyboru SVJ o €innosti za obdobi 12/2022-11/2023

Zprava nebyla pfednesena.

Zaznél pouze pozadavek ohledné novych schodl ze vchodu 2161 - bylo by mozné
rozSifit nadjezdy? Nékteré koCarky s tim maji problémy. Vybor zjisti moznosti u firmy,
ktera projekt realizovala. pfiloha 2

3. Schvaleni ucetni zavérky SVJ za obdobi 01. — 12.2022

Nebylo mozné schvalit/neschvalit pfiloha 3

4. Schvaleni predlozenych uprav Stanov spolecenstvi

Pritomni seznameni s navrhem zmén stanov SVJ

a)

A to na str. 6. bod t/7 — do Castky 200.000, - K& (napf. pfi havarii) nemusi opravu
schvalovat Shromazdéni

Navrh, aby se tato ¢astka tykala pouze jedné smlouvy — nutné upravit.

b)

str. 8 bod 16 k uzavieni smlouvy o uvéru v€etné schvaleni vySe a podminek je
nejméné 70 % hlasu pfitomnych ¢lenu spolecenstvi

Pan Sury navrhuje zvySeni poméru hlasu. pfiloha 4

5. Informace o hospodareni SVJ za obdobi 10/2022-10/2023
Bez namitek pfiloha 5

6. Uprava vyse vybéru finanénich prostiedkii do fondu oprav (FO)
Pouze pfednesen navrh pfiloha 6

7. Doplnéni vyboru spole€enstvi

Prihlasil se pan Vitek ze vchodu 2164, ktery se kratce predstavil. Nikdo nebyl proti
jeho kandidature

8. Zprava kontrolni komise — volba
Bez zpravy. Kontrolni komisi zatim nikdo z pfitomnych délat nechce. Minimalni pocet
¢lenu jsou 4. Pan Sury navrhuje mit kontrolniho revizora. Tato moznost neni
v soucasnosti zanesena v nasich stanovach. Z dlivodu objektivnosti ponechat, jak je
ve stanovach minimalné tficlenna kontrolni komise.
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9. Plan investic — Revitalizace byt. domu Ov¢i hajek 2160-2164

Pracovnici firmy KT ING s.r.o. v kratkosti pfedstavili vyhody zatepleni a nasledné
zodpovidal dotazy ucastnikd.

Pozn. — vyhody a energetické budou shrnuty v samostatné prezentaci pred dalsim
shromazdenim.

Nasledné vystupuje pan Toman z TOMAN Finance a pfedklada moznosti financovani
revitalizace uvérem. pfiloha 8

Na zakladé dotazl vzniklo nékolik bodu, které budeme projednavat na dal$im
shromazdénim.

o Zjistit, zdali by bylo mozné rozdélit FO — kdy by jednotlivy viastnici
vlozili mimofadnou Castku z které by se splacel uvér — muselo by byt
schvaleno na shromazdéni.

e Nova moznost ziskat dotaci pro socialné slabé a ZTP.

Pfi hlasovani na necisto se pro schvaleni uvéru zdrzela 1/5 pfitomnych.

10. Schvaleni postupu realizace — kompletni dodavka nebo postupna realizace.
Nebylo projednano

11. Razné.

Zapsal: Ing Jakub Krémar oveéfil: Petr Veprek

Prilohy:

1. Program shromazdéni — pozvanka
. Zprava o Cinnosti

. Ugetni zavérka

. Navrh zmén Stanov SVJ

. Informace o hospodareni

. Navrh upravy vybéru do FO

. Namitka p. Surého na regulérnost konani Shromazdéni

0o N OO o~ W DN

. Moznost financovani
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Pfiloha €. 1

POZVANKA

Na shromazdéni vlastniku jednotek ,,Stodulky 2160 — 2164

V souladu se Stanovami ,Spole€enstvi vlastnikd Stodulky 2160-2164“ svolavam na den

4. PROSINCE 2023

RADNE SHROMAZDENI VLASTNIKU BYTOVYCH | NEBYTOVYCH JEDNOTEK

v objektech Ov¢€i Hajek 2160/18; 2161/20; 2162/22; 2163/24 a 2164/26

Misto konani: FAKULTNi ZAKLADNi SKOLA PROF. OTAKARA CHLUPA

Pedagogické fakulty UK, FINGEROVA 2186 - NAS VNITROBLOK

Zahajeni jednani v 18.00 hod., prezence od 17.30 hod.

Program:

1.

©WE N OGORODN

Zahajeni, pfivitani pfitomnych, ucast, schvaleni programu
Zprava vyboru SVJ o €innosti za obdobi 12/2022—-11/2023

Schvaleni ucetni zavérky SVJ za obdobi 01. — 12.2022
Schvaleni pfedloZenych uprav Stanov spolecenstvi

Informace o hospodareni SVJ za obdobi 10/2022-10/2023
Uprava vyse vybéru finanénich prostfedk(i do fondu oprav (FO)
Doplnéni vyboru spoleCenstvi

Zprava kontrolni komise — volba
Plan investic — Revitalizace byt. domu Ové€i hajek 2160-2164

Informace o mozné vysi dotace dle nového znéni zakona programu NZU -
NOVA ZELENA USPORA - predklada projektant — firma KT ING s.r.o.

Informace o prfedpokladané vysSi uspor za tepelnou energii po realizovaném
zatepleni — pfedklada projektant — firma KT ING s.r.o.

Navrh moznosti financovani revitalizace — predklada firma TOMAN Finance.

Vysledky vybérového fizeni na dodavatele Revitalizace byt. domu Ovéi hajek
2160-2164 — predklada projektant — firma KT ING s.r.o. a pan Felt za firmu
CENTRA

Schvaleni mandatu vyboru SVJ pro uzavieni SOD s vybranym dodavatelem a

uzavieni SOD s Technickym dozoren investora (TDI) a s Koordinatorem BOZP
(Bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci) - pfi naSem rozsahu prace je povinny

ze zakona)

10. Schvaleni postupu realizace — kompletni dodavka nebo postupna realizace.
11.RUzné.

Dokumenty, podléhajici schvalovani plénem, budou zajemcim k dispozici od 27. listopadu
u ¢lenl vyboru, pfipadné po domluvé v kancelafi SVJ.

Vzhledem k zavaznosti nékterych bodi programu je treba aktivni u¢ast vétsiny ¢lenu
SVJ, pripadné o udéleni PIné moci osobé, ktera Vas na shromazdeéni v pripadé Vasi
neucasti zastoupi.

V Praze, dne 15.11.2023 Martina Simandlova, v.r.

pfedsedsedkyné vyboru SVJ



Priloha €. 2 k zapisu ze Shromazdéni SVJ konaného 4.12.2023

ZPRAVA O CINNOSTI

Vyboru Spolecenstvi vlastnik( Stodllky 2160 — 2164
Za obdobi prosinec 2022 az listopad 2023

Vybor SVJ pracoval v uvedeném obdobi do 30.11.2023 ve slozeni,
Martina Simandlova jako pfedseda, Ing. FrantiSek Pan jako mistopfedseda a ¢leny
vyboru byly Petr Vepiek, Ing. Jakub Krémar a Lukas Sury do 30.6.2023, kdy ukoncil innost
na vlastni zadost.

Vybor se celkem se seSel 11x a ze vSech zasedani vyboru byly pofizeny zapisy,
uloZeny jsou jak elektronicky na webové strance SVJ, tak i v listinné podobé. VSechna
vyborova zasedani byly usnasenischopné.

Jako spravcovska firma pUsobi i nadale CENTRA a.s., bézny finan¢ni ucet je veden
u Komeréni banky, ale i Csp. a.s. a FIO banky. Havarijni sluzbu v oblasti vody, VZT a
elektrickych rozvodu v domech je smluvné zajisténa firmou TOPO, STA a domovni zvonky
a STA zabezpeduje firma PROMSAT a vytah( provadi firma VYTAHY VMC s.r.o., b&zné
servisni prace provadéla firma Micek.

VSechny dulezité kontakty jsou vyvéSeny ve vchodech na nasténkach.

Vybor na za¢atku hodnoceného obdobi projednal vysledky a zavéry, vyslé z jednani

shromazdéni SVJ dne 4.12.2022.

Jednotlivé body schvaleného navrhu planu investic byly plnény nasledovné:
1. provedena kontrola stavu oken, rozhodnuto o vyméné oken v havarijnim stavu
- ukol v 1. etapé (59 oken) byl spInén v letoSnim roce a priprava 2.etapy
byla zahajena s cilem realizace od 4/2024
kontrolu a pfipravu zajistoval pan Sury
nyni zajist'uje pani Simandlova
2. revitalizovat — opravit vstupni schodisté hlavnich vchodu
- ukol splnén Zajistovala pani Simandlova
3. podilet se na zpracovani projektu Revitalizace nasich domu
- prabézné plnéno Zajistoval pan Ing. Pan
4. provedeno vycisténi dvorkd, jesté bude Magistratem proveden profez kefll a stromu.
Zajistovala pani Simandlova
5. uklid odlozenych véci pod schodistém
provedl| pan Vepriek
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Kromé téchto zavaznych ukoll bylo provedeno:

- drobné opravy vymalovani

- opraven omyvatelny Sedy natér soklu.

- nékolikrat provedeno sefizeni i vyména zaviracu vstupnich dvefi v pfizemi i v suterénech
doma

- oprava odkufovacich — vétracich klapek

Ve spolupraci s pravnim odborem Centry byly feSeny dvé kauzy a to pfiprava
soudni zaloby na neplatice.

Vybor znovu apeluje na vlastniky, aby neodkladali nepotfebné domovni zafizeni do
suterénu nebo ke kontejnerdm. Prostor v okoli kontejnert a suterénl jsme povinni udrzovat
v Cistoté a tento uklid se hradi ze spole€nych prostfedku.

Nékteré nezodpovédné obyvatele naSich domU se podafilo dohledat diky nasemu

kamerovému systému.

Zpravu podava za vybor
Martina Simandlova
predsedkyné vyboru SVJ
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priloha €. 3 k zapisu ze Shromazdéni SVJ konaného 4.12.2023

Uéetni uzavérka SVJ Stoduilky 2160-2164

Za obdobi 1/2022 az 12/2022 - rok 2022

Celkova informace:

e SVJ hospodafilo se svéfenymi prostifedky hospodarné a ve prospéch majitel
bytovych jednotek, o Eemz hovofi i rostouci zUstatek na nasem kontu, pfestoze se
provedli planované i udrzbové prace na naSsem domu jako napf.:

o oprava maleb v pfizemi domu a fasady hlavnich vstupl a natér soklu Sedou
omyvatelnou barvou

o vymeéna uzaviracich ventill a regulacnich prvkd topného systému
o vyména havarijnich oken typu HOCO - 16 ks firmou POKORNY

o uzaviena SOD na pfipravu projektova dokumentace pro Revitalizaci
naseho BD

V roce 2022 byl rozpocet vyrovnany a SVJ nevytvofila zdanitelny zisky, a tak jsme
nemuseli podavat danové pfiznani.

e Vybér do FO a spravnich poplatki — Ke dni sestaveni u€etni uzavérky cinilo saldo
vybéru zaloh na sluzby a fond oprav k 31.12.2022 schodek o pohledavky
61.274, - KE Castka oproti pfedpisu plateb.

Toto je zpusobeno neplati¢i. Urgencemi se nam podafilo pohledavky ¢asteéné
v pribéhu roku minimalizovat oproti pfedchozim rokiim a pohybuje se okolo
40.000, - K¢ a to z divodu neplaceni zaloh po umrti p. Sladecka z 2160, kde po
probiha vyporadani dédictvi

e Timto Vas zadam o schvaleni u€etni uzavérky, ktera byla ke zhlédnuti na

vyzadani na vyboru SVJ a pak bude na internetu jako priloha v zapisu v OR
nasi spolec¢nosti

Podava Ing FrantiSek Pan

PFiloha ucetni uzavérka Spole€enstvi vliastnik(l Stodllky 2160-2164 za rok 2022



Mestsky soud v Praze
Slezska 9

Praha 2

120 00

V Praze dne
Véc: Ulozeni ucetni zavérky za rok 2022

Zadame o ulozeni a zvefejnéni ucetni zavérky za rok 2022 ve sbirce listin

Piedseda tHna

Spolelonsty
STODULKY
Ou#i hajek 2160/18, 152 C0 Praha 5

1¢: 241 46 994 ®

Za

Néazev subjektu: Spole€enstvi Stodulky 2160 - 2164
Identifika¢ni ¢islo: 241 46 994

Spisova znacka: S 12896 vedena u Méstského soudu v Praze
Den zapisu: 17.09.2011

Sidlo: Praha 5 - Stodtlky, Ovéi Hajek 2160/18, PSC 158 00

Simandlova



Spolecenstvi vlastniku Stodulky 2160 - 2164

Priloha tvorici sou¢ast Gi¢etni zavérky
k 31. prosinci 2022

Pfiloha tvofici soucast ticetni zavérky 2022



Pfiloha k ucetni zavérce za obdobi roku 2022
A. Obecné udaje

y Popis ucetni jednotky

Nazev : Spole¢enstvi vlastniki Stodilky 2160 - 2164
Sidlo : Ovei hajek 2160/18, Stodiilky, 158 00 Praha 5
IC : 241 46 994

Pravni forma : Spolegenstvi vlastnikd jednotek
Rozvahovy den : | 31.12.2022

Okamzik sestaveni ucetni zaveérky : 9.5.2023

Datum vzniku : 18. dubna 2011

Osoby maijici podstatny a rozhodujici vliv ve spole¢nosti : Spolecenstvi vlastnik{
jednotek nema

Spoleénik podil vklad splaceno

100%

Rozdéleni zisku : nevytvafi

Clenové statutarniho organu k okamziku sestaveni Géetni zavérky:

Statutarni organ:

piredseda vyboru: Martina Simandlové, dat. nar. 15. srpna 1978, Ov¢i hajek
=T 2162/22, Stodulky, 158 00 Praha 5
mistopiedseda vyboru: Ing. FRANTISEK PAN, dat. nar. 11. kvétna 1954
Ovéi hajek 2164/26, Stodulky, 158 00 Praha 5

¢len vyboru: PETR VEPREK, dat. nar. 14. biezna 1976
Ov¢i hajek 2161/20, Stodiilky, 158 00 Praha 5

¢len vyboru: Ing. Jakub Krémat, dat. nar. 4. dubna 1984, Piatelstvi
309/40, Uhtinéves, 104 00 Praha 10
&len vyboru: LUKAS SURY, dat. nar. 17. zafi 1987

Ovéi hajek 2160/18, Stodilky, 158 00 Praha 5
Den vzniku ¢lenstvi: 27. listopadu 2019

Pfiloha tvofici soucast tcetni zavérky 2022




Organizaéni struktura spole¢nosti: jeden organizacni celek

2. Majetkova ¢i smluvni spolutiéast v jinych spole¢nostech
Spolecenstvi vlastnik( jednotek nema majetkovou ¢i smluvni spolutiéast.

3. Zaméstnanci spoleénosti, osobni naklady:

DPP ve vysi 161 tis. K& (bude soucasti vyuctovani)

4. Poskytnuta penézita ¢i jina pIlnéni stavajicim a byvalym éleniim organu:
Spolegenstvi viastnikl jednotek k rozvahovému dni tj. 31.12.2022 vyplatilo odmény
statutarnim organtim ve vysi 292 tis. K¢ (bude soucéasti vyuctovani).

5. Informace o pouzitych ucetnich metodach a jejich pouziti a zmény
provedené v ucetnim obdobi

Pfilozena ucetni zavérka byla sestavena podle zakona ¢. 563/91 Sb. o Uéetnictvi a
navazujicich pfedpist pro Ucetnictvi nepodnikatelskych subjektt, zvlasté pak podle vyhlagky
504/2002 Sb. a podle Ceskych Ggetnich standard.

V uéetnictvi SVJ jsou evidovany faktury za sluzby, které jsou spojené s uzivanim
bytl a spoleénych ¢asti domu a zalohy predepsané a uhrazené vlastniky. O zalohach je
uctovano predpisem na Uctech 315/324. Vylétovani sluzeb za rok 2022 bude provedeno
v roce 2023.

5.1. Zpusob ocenéni majetku

5.1.1. O Zasobach SVJ neulctuje

5.1.2. Dlouhodoby majetek nema

5.1.2.1. Dlouhodoby nehmotny majetek nema
5.1.3. Dlouhqqoby finanéni majetek nema

5.1.4. Opravné polozky k pohledavkam nebyly za rok 2022 tvofeny

5.2. SVJ nema zavazky ani pohledavky v cizich ménach.

B. Dopliujici udaje
6. Dopliujici informace k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty

6.1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace
spolecnosti

6.1.1. Dlouhodobé a kratkodobé bankovni tvéry nema
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6.1.2. Rozpis prijatych dotaci na investicni a provozni uéely necerpa
6.1.3. Odlozena dan nevytvari

6.1.4. Doméfena dan z prijml za minula ucetni obdobi neni

6.1.5 Rezervy nebyly vytvoreny

6.1.6. Splatné zavazky socialniho a zdravotniho pojisténi a vyse evidovanych
danovych nedoplatkd k 31.12.2022 neevidujeme

7. Pohledavky a zavazky po lhtté splatnosti

7.1. Pohledavky po lhuté splatnosti v tis. K¢ - brutto stav
v sou¢asném obdobi
po splatnosti z obch. vztaht ostatni
1- 30 dnli
31-60 dnli
61-90 dnl
91-180 dnl
181-365 dnl
nad 365 dni

Celkova vySe pohledavek k 31.12.2022: 6 016 tis. K¢

7.1.1. Ostatni pohledavky

Ostatni pohledavky zachyceny v U&etnictvi na G¢tech 315 jsou pohledavkami za
vlastniky jednotek z vydaju uhrazenych v roce 2022 a budou vyuétovany viastnikim
jednotek v roce 2023.

7.1.2. Zavazky po lhaté splatnosti v tis. KE - brutto stav
v sou¢asném obdobi
po splatnosti ~ |-z-obch. vztahi ostatni
1- 30 dnli
31-60 dnl
61-90 dnli
91-180 dnd
181-365 dnl
nad 365 dnli

Celkova vyse zavazk( k 31.12.2022: 6 927 tis. KC.

7.2. Prijaté zalohy

Pfijaté zalohy zachyceny v ugetnictvi na uctech 324 jsou predepsané zalohy na
sluzby spojené s uzivanim byt a spoleénych ¢asti domu. Vyuétovany budou
vlastnikiim jednotek v roce 2022.
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7.3. Pohledavky a zavazky s lhitou splatnosti del$i nez 5 let nejsou

7.4. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem
sestaveni Ucetni zavérky nenastaly

8. SVJ nema Vlastni kapital

9. Trzby z vlastni €innosti:
nejsou

10. Naklady ucetni jednotky
bankovni poplatky

enstvf viastnikd

Sestaveno dne : Podpis statutarniho orgé?u ucetni jednotky:
F
9.5.2023 M
Spoled
. £ . STODU
Mardnoa SAmonollsva Cvéi ha]"-"I

LKY 2160 - 2164
Pi6O/18, 128 00 Praha 5
[ 241 46 994 @

Prilohu k Ucetni zavérce sestavil:

Simkova Anna

telefon :

251013914

Piiloha tvofici soucast ticetni zavérky za rok 2022



ROZVAHA pro nevydélecné organizace

v plném rozsahu

Kednl 31..13 . 622
(v celych tisicich K<&)

ICO

24146994

Nazev a sidlo Ucetni jednotky
Spoledenstvi vlastnikd Stodilky 2160 - 2164

ov&i hajek 2160/18
Praha 5
15800

Oznaceni AKTIVA

a b

Stav k prvnimu dni Géetniho Stav k poslednimu dni Géetniho
obdobi obdobi

1 2

Dlouhodoby majetek celkem

(Al + AL + ALlIL + ALIV.)

Al Dlouhodoby nehmotny majetek celkem

(soucet A.L1. az AL7.)

1. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

2. |Software

3. | Ocenitelna prava

4. | Drobny dlouhodoby nehmotny majetek

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

L )

Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

Al Dlouhodoby hmotny majetek celkem

(soucet All.1. az A.Il.10.)

1. | Pozemky

2. |Umélecka dila, pfedméty a shirky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory

3
4
5. | Péstitelské celky trvalych porostu
6

Dospéla zvifata a jejich skupiny

7. | Drobny dlouhodoby hmotny majetek

8. |Ostatni dlouhadoby himotny majetek

9. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

10. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

Al Dlouhodoby finanéni majetek celkem

(soucet ALlll.1. az A.lIL.6.)

1. | Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

Podily - podstatny vliv

Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

Zapujcky organizacnim slozkam

Ostatni dlouhodobé zapujcky

A

Ostatni dlouhodoby finanéni majetek

O |O |0 |0 |o|o || |||l |0 |0 |0 ||| | |0 |0 |0 |0 |O|OC
Qo (ol | o [0 ]0o |[O|d || |C |0 |0 |0 || |Q |9 |0 | |0 || |




I1¢: 24146994

Stav k prvnimu dni ucetniho

Stav k poslednimu dni ucetniho

Oznaceni AKTIVA obdobi obdobi
a b 1 2
A IV. Opravky k dlouhodob. majetku celkem  (soucet A.IV.1 az A.IV.11.) 0 0
1. | Opravky k nehmotnym vysledkum vyzkumu a vyvoje 0 0
2. | Opravky k softwaru 0 0
3. | Opravky k ocenitelnym pravam 0 0
4. | Opravky k drobnému dlouhodobému nehmotnému majetku 0 0
5. | Opravky k ostatnimu dlouhodobému nehmotnému majetku 0 0
6. |Opravky ke stavbam 0 0
7 25}:,3'“\1}();1%( §a_rnosiatnym hmotnym movitym vécem a souborum hmotnych 0 0
ych véci

Opravky k péstitelskym celkam trvalych porostu 0 0
9. | Opréavky k zékladnimu stadu a taZnym zvifatim 0 0
10. | Opravky k drobnému dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
11. | Opravky k ostatnimu dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
B. Kratkodoby majetek celkem (B.l. + B.Il. + B.III. + B.IV.) 21 779 23 924
B. L Zasoby celkem (soucet B.l.1. az B.1.9.) 0 0
1. | Material na skladé 0 0
2. | Material na cesté 0 0
3. | Nedokoncena vyroba 0 0
4. | Polotovary viastni vyroby 0 0
5. | Vyrobky 0 0
6. |Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 0 0
7. | Zbozi na skladé a v prodejnach 0 0
8. |Zbozi na cesté 0 0
9. |Poskytnuté zalohy na zasoby 0 0
B. Il Pohledavky celkem (soucet B.I..1. az B.I.19.) 5 206 6 017
1. | Odbératelé 55 71
2. | Sménky k inkasu— 0 0
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 0 0
4, | Poskytnuté provozni zalohy 333 4
5. |Ostatni pohledavky 4 807 5 942
6. |Pohledavky za zaméstnanci 0 0
7. ZP:rr;I‘?gt?]\;ﬁz ;?)jiigfgrt]timemi socialniho zabezpeceni a vefejného 0 0
8. |Dan z pfijmu 11 0
9. |Ostatni pfimé dané 0 0
10. | Dan z pfidané hodnoty 0 0




18: 24146994

Stav k prvnimu dni uéetniho

Stav k poslednimu dni ucetniho

Oznaceni AKTIVA obdobi obdobi
a b 1 2
11. | Ostatni dané a poplatky 0 0
12. | Naroky na dotace a ostatni zU¢tovani se statnim rozpo&tem 0 0
13, Naroky na dqtace a cgs!atni zUcCtovani s rozpoctem organu uzemnich 0 0
samospravnych celkd
14. | Pohledavky za spolecniky sdruzenymi ve spolecnosti 0 0
15. | Pohledavky z pevnych terminovanych operaci a opci 0 0
16. | Pohledavky z vydanych dluhopisu 0 0
17. | Jiné pohledavky 0 0
18. | Dohadné Géty aktivni 0 0
19. | Opravna polozka k pohledavkam 0 0
B. . Kratkodoby finanéni majetek celkem (soucet B.IIL1. az B.IIL7.) 16 573 17 907
1. | Penézni prostfedky v pokladné 8 S
2. |Ceniny 0 0
3. |Pené:ni prostiedky na tétech 16 565 17 898
4. | Majetkové cenné papiry k obchodovani 0 0
5. | Dluhové cenné papiry k obchodovani 0 0
6. |Ostatni cenné papiry 0 0
7. |Penize na cesté 0 0
B. IV. Jina aktiva celkem (soucet. B.IV.1. az B.IV.2.) 0 0
1. | Naklady pfistich abdobi 0 0
2. | Pfijmy pfistich obdabi 0 0
AKTIVA CELKEM (A.+B.) o e 23 924




1¢: 24146994

Stav k prvnimu dni Géetniho

Stav k poslednimu dni ucetniho

Oznaceni PASIVA obdobi obdobi
a b 3 4
A. Vlastni zdroje celkem (AL + AlL) 55 0
A L Jméni celkem (AL1. + AlL2. +A.L3.) 0
1. | Vlastni jméni 0 0
2. | Fondy 0
3. | Oceriovaci rozdily z pfecenéni finanéniho majetku a zavazku 0
Al Vysledek hospodareni celkem (AL, + ALL2, + ALlL3.) 55 0
1. | Uget vysledku hospodafeni 0
2. | Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 55 0
3. | Nerozdéleny zisk, neuhrazena ztrata minulych let 0
B. Cizi zdroje celkem (B.Il. + B.Il. + B.IIL + B.IV.) o By Lo 23 924
B. I Rezervy celkem (B.L.1.) 0
1. | Rezervy 0
B. Il Dlouhodobé zavazky celkem (soucéet B.Il.1. az B.II.7.) 14 609 16 871
1. | Dlouhodobé Gvéry 0 0
2. | Vydané dluhopisy 0 0
3. |Zavazky z pronajmu 0 0
4. | Prijaté dlouhodobé zalohy 14 609 16 871
5. |Dlouhodobé sménky k uhrade 0 0
6. |Dohadné ucty pasivni 0 0
7. | Ostatni dlouhodobé zavazky 0 0
B. Ill. Kratkodobé zavazky celkem (soucet B.IIL.1. az B.1I1.23.) 7 1158 053
1. |Dodavatelé 420 166
2. | Sménky k uhradé 0 0
3. | Prijate zalohy 6 655 5 761
4. | Ostatni zavazky 0 0
5. |Zaméstnanci 11 11
6. |Ostatni zavazky vuci zaméstnancum 0 0
7 Zé_\_ruazuky: k institucim socialniho zabezpeceni a vefejného zdravotniho 0 13
pojisténi
8. | Dafi z pfijmu 1.1 0
9. | Ostatni pfimé dané 2 13
10. | Dan z pfidané hodnoty 0 0
11. | Ostatni dané a poplatky 0 0
12. | Zavazky ze vztahu k statnimu rozpoctu 0 0
13. | Zavazky ze vztahu k rozpo&tu organu Gzemnich samospravnich celku 0 0
14. | Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirti a podild 0 0




18: 24146994

Stav k prvnimu dni ucetniho

Stav k poslednimu dni G&etniho

Oznaceni PASIVA ohdobi obdobi
a b 3 4
15. | Zavazky ke spole¢nikim sdruZenym ve spole¢nosti 0 0
16. | Zavazky z pevnych terminovanych operaci a opci 0 0
17. | Jiné zavazky 16 69
18. | Kratkodobé Gvéry 0 0
19. | Eskontni tvéry 0 0
20. | Vydané kratkodobé dluhopisy 0 0
21. | Vlastni diuhopisy 0 0
22. | Dohadné Géty pasivni 0 0
23. | Ostatni kratkodobé finanéni vypomoci 0 0
B. IV. Jina pasiva celkem (soucet B.IV.1. az B.IV.2.) 0 0
1. | Vydaje pfistich obdobi 0 0
2. | Vynosy pfistich obdobi 0
PASIVA CELKEM (A.+B.) 21 779 23 924

Podpisovy zaznam statutarniho organu tGéetni jednotky nebo
podpisovy zéznam fyzicke osoby, ktera je Gcetni jegnpteity | viastnik
STODULKY 2160 - 2144
Ovdi héjek 2160/18, 138 GO Prafja 5
1C: 241 46 954 @

Sestavenodne: 10.5.2023

Pravni forma Gcetni jednotky

Osoba odpovedna zg'ucetnictvi (jméno a podpis)
Spolegenstvi vlastnikd jednotek

Simkova Anna

Pfedmeét podnikani Osoba odpovédna za Ucetni zavérku (jméno a podpis)

Danlkova Dana

tel.: linka:




WKAZ ZISKU A ZTRATY pro nevydéle¢né organizace

v plném rozsahu
kedni31.12.2022

(v celych tisicich K&)

Nazev a sidlo Ucetni jednotky
Spoleenstvi vlastniki Stodilky 2160 - 2164

ICo
Ovéi hajek 2160/18
24146994 Praha 5 ¥
15800
Oznadeni NAKLADY Cinnost
a b h|a1vn7 hospogéFska’ cell;ern
Al Spotfebované nakupy a nakupované sluilzn‘gzmu‘“:Et T 382 0 382
1. |Spotreba materidlu, energie a ostatnich neskladovanych dodavek 0 0 0
2. |Prodané zbozi 0 0 0
3. |Opravy a udrzovani 0 0 0
4. |Naklady na cestovné 0 0 0
5. |Naklady na reprezentaci 0 0 0
6. |Ostatni sluzby 382 0 382
Al Zmény stavu zasob vlastni €innosti a akti\(fsagjéet N —— -161 0 _161
7. |Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 0 0 0
8. |Aktivace materialu, zboZi a vnitroorganizacnich sluzeb k=il 0 961
9. |Aktivace dlouhodobého majetku 0 0 0
AlllL Osobni naklady (souéet A.lI.10. aZ A.lll.14.) 552 0 552
10. |Mzdové naklady 453 0 453
11. | Zakonné socialni pojisténi 99 0 99
12. | Ostatni socialni pojisténi 0 0 0
13. | Zakonné socialni naklady 0 0 0
14. | Ostatni socialni naklady 0 0 0
AlV. Dané a poplat'ki — (A.IV.15.) 0 0 0
15. |Dané a poplatky 0 0 0
AV. Ostatni naklady (soucet AV.16. az A.V.22.) 0 0 0
16. | Smluvni pokuty, troky z prodleni, ostatni pokuty a penéle 0 0 0
17. | Odpis nedobytné pohledavky 0 0 0
18. |Nakladové uroky 0 0 0
19. [Kursové ztraty 0 0 0
20. | Dary 0 0 0
21. |Manka a Skody 0 0 0
22. | Jiné ostatni naklady 0 0 0




24146994

Oznateni

a

NAKLADY

b

Cinnost

hlavni
1

hospodarska

celkem
3

AV

23.
24.
25.
26.
27.

Odpisy, prodany majetek, tvorba a pouziti rezerv a opravnych
polozek (soucet A.VI.23. az A.l.27.)

Odpisy dlouhodobého majetku

(=]

Prodany dlouhodoby majetek

Prodané cenné papiry a podily

Prodany material

o |o |Jo |o |o

Tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek

o

AVII.

28.

Poskytnuté pfispévky (A.VIL.28.)

o |O |O | |o | |o

Poskytnuté Elenské pfispévky a pfispévky ztictované mezi
organizacnimi sloZkami

AVIIL.

29.

Daii z pfijma " (AVII.29.)

O | | |]o |o |Jo |o

o |o

Dani z pfijmu

o

NAKLADY CELKEM (A.l + Al + Allll. + AIV. + AV. + AV +
AVIL + AVIIL)

13

w o |JO |o |o




24146994

Oznateni VYNOSY Cinnost
. b h|a1vni hospogéfska' celgem

B.l Provozni dotace (B.I.1.) 0 0 0
1. |Provozni dotace 0 0
B.IL. Prijaté pFispévky (soucet B.Il.2. az B.I1.4.) 0 0 0
2. |Piijaté prispévky zlc¢tované mezi organizacnimi slozkami 0 0 0
3. |Prijaté prispévky (dary) 0 0 0
4. |Prijaté ¢lenské prispévky 0 0 0
B.III. Trzby za viastni vykony a za zboZi 0 0 0
B.IV. Ostatni vynosy (soucet B.VL.5. az B.VI.10.) 773 0 773
5. | Smluvni pokuty, troky z prodleni, ostatni pokuty a penale 0 0 0
6. |Platby za odepsané pohledavky 0 0 0
7. |Vynosové uroky 0 0 0
8. |Kursove zisky 0 0 0
9. [Zuctovani fondu 0 0 0
10. [Jiné ostatni vynosy 773 0 773
B.V. Trzby z prodeje majetku (soucet B.V.11. az B.V.15.) 0 0 0
11. | Trzby z prodeje dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 0 0 0
12. | Trzby z prodeje cennych papird a podill 0 0 0
13. | Trzby z prodeje materialu 0 0 0
14. [Vynosy z kratkodobého financéniho majetku 0 0 0
15. | Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku 0 0 0
VYNOSY CELKEM (B.I. + B.II. + B.III. + B.IV. + B.V.) 773 0 773
C. Vysledek hospodareni pfed zdanénim 0 0 0
D. Vysledek hospodareni po zdanéni 0 0 0

Sestaveno dne:
10.5.2023

podpisovy zaznam

PR

00 Preha 5

Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky nebo
ickecosiglpdrterd e (Setniijédnotkou
STODULKY 2160 - 2164
Ovil hajek 2169718, 158
IC: 241 46 Y594

@

Pravni forma Gcetni jednotky
SpoleCenstvi vlastnikd jednotek

Osoba odpovédna za ucetnictvi (jméno a podpis)
Simkova Anna

Predmét podnikani

tel.:

linka:

Osoba odpovédna za Ucetni zavérku (jméno a podpis)
Dailkova Dana




priloha €. 4 k zapisu ze Shromazdéni SVJ konaného 4.12.2023

Navrh zmén stanov SVJ - bod Shromazdéni €. 4

Ve stanovach jsou zmény vyznaceny Cervené

A to na str. 6. bod t/7 — do ¢astky 200.000, - K& (napf. pfi havarii) nemusi opravu
schvalovat Shromazdéni

7. o opraveé nebo stavebni Uprave spoleéné ¢asti, prevysuji-li naklady
¢astku 200 000.- K¢,

str. 8 bod 14/a toto jiz bylo v platnych stanovach — ke zméné nebo upravé stanov je
nutna 2/3 hlasl pfitomnych ¢lenu spolecenstvi

14) Dvoutfetinové vétsiny hlast pritomnych ¢lent spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zmeéné stanoy

str. 8 bod 16 k uzavieni smlouvy o uvéru v€etné schvaleni vyse a podminek je
nejméné 70 % hlasl pfitomnych &lenu spolecenstvi

16) K uzavfeni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikdl véetné schvaleni vyse a podminek
uvéru je zapotiebi souhlas nejméné 70% hlasu - (podilit) vlastniki BJ pfitomnych na
Shromazdéni

Str.14 ¢lanek XIV — bod 2 doplnit o pod bod | — €len spole€enstvi je povinen uhradit
spolecCenstvi pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdé poruSeni své povinnosti, ktera vyplyva z
téchto stanov, nesplni-li tuto svou povinnost ani v dodate¢né poskytnuté pfimérené
[hte.

1) ¢len spolecenstvi je povinen uhradit spolecenstvi pokutu ve vysi 500 K¢ za kazde poruseni
sve povinnosti, ktera vyplyva z téchto stanov. nesplni-li tuto svou povinnost ani v dodate¢ng
poskytnute piimérené 1hute.



STANOVY
spole¢enstvi vlastnika jednotek

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

CLI

Zakladni ustanoveni

Y

2)

3)

Spolecenstvi vlastniki jednotek (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zaklad¢ zakona ¢. 72/1994 Sb. kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostortim a dopliuji
nékteré zakony (zédkon o vlastnictvi bytil) dne 18.4.2011. Jeji Cinnost, prava, povinnosti a
zodpovédnost se fidi zejména obcanskym zakoniku (zak. ¢ 89/1012 Sb.), zakonem ¢.
67/2013 Sb. kterym se upravuji nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostortt v .domé s byty a nafizenim vlady ¢.
366/2013 Sb. o uprave nekterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

Cleny spoledenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostor v domé (dale jen"jednotka"),
spolecnymi Cleny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v
zakonech vySe uvedenych (dale jen "Clen spoleCenstvi").

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu (dale jen
"sprava domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym v zdkon¢
o vlastnictvi bytt a v téchto stanovach.

CL1I

Nazev a sidlo spoleéenstvi

1) Nazev: Spolecenstvi vlastniku Stodulky 2160 - 2164

2) Sidlo spolecenstvi: Praha 5, Ov¢i Hiaiek 2160/18, PSC 158 00

3) Spolecenstvi vlastniki je zaloZzeno za tcelem spravy bytového domu €. p 2160, 2161, 2162,

2163 a 2164 v casti obce Stodulky, ktery tvofi soucast pozemku parcel. ¢. 2983, 3112,
3113, 3114 a 3115, v katastralnim uzemi Stodtlky, jenZ je zapsan v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na
listu vlastnictvi ¢islo 18481 pro obec Praha a katastralni izemi Stodilky a za ucelem spravy
shora uvedenych pozemkii.



CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 111

Sprava domu a dalSi ¢innosti

)

2)
a)
b)

9)

d)

2)

3)

a)

b)
9)

4)

5)

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikd nutné nebo tcelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti.
Spravou domu se rozumi zajisStovani zejména

provozu domu a pozemku,

udrzby a oprav spolecnych casti domu,

protipoZarniho zabezpeceni domu, v€etné hromosvodd,

revizi a oprav vSech spole¢nych ¢asti domu s vyjimkou téch, kterd jsou ve vyluéném
uzivani vlastnika bytu (sklepni koje, radiatort a termostatickych ventild).

administrativni a operativn¢ technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

dal$ich Cinnosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi z pravnich predpist a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

V ramci predmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby , jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele piimo,

pojisténi domu,
najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lenti spoleCenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovneéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a
2 a uplatiiovani narokli z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel.

Pti pInéni ukoll zajist'uje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené se spravou
domu a pozemku:



6)

a)

b)

9)

7)

8)

vybirani ptedem uréenych finan¢nich prostiedkt od ¢lenti spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku,

vedeni evidence plateb ¢lent spolecCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
vedeni evidence nédkladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,
ztizeni uCtu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostiedky,
vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,
vedeni seznamu clenli spoleCenstvi v rozsahu, nutném pro zabezpeceni plnéni
povinnosti ¢lent spoleCenstvi a pro ptipad situaci, ohrozujicich spolecné i soukromé
vlastnictvi vSech vlastnikli; seznam spravuje osoba, smluvné zajistujici nékteré ¢innosti
spravy domu a pozemku.
Spolecenstvi zajistuje na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli plnéni
spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych casti domu (déle jen "sluzby"), zejména
dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody,
uklid spolecnych prostor, uzivani vytahu, zatizeni pro pfijem televizniho arozhlasového
signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména

vybirani tthrad za sluzby zajistované spolecenstvim ,

zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé €leny spoleCenstvi a vyuctovani piijatych
zéaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi ,

vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.

Spolecenstvi zajist'uje Cinnosti souvlisel1cl s provozovamrn spole¢nych ¢asti domu, zejména
technickych zaftizeni, ktera slouzi 1 jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nezZ ¢lenim
spoleCenstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

Spolecenstvi dale zajiSt'uje zejména:

v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tornu piislusSnym
organem spolecenstvi,

fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

plnéni dalSich povinnosti spojenych s piredmétem cinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich ptedpist.



CL 1V

Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zaklad€ smlouvy se spravcem

1

d)

3)

4)

V souladu s usnesenim shromézdéni vlastniki jednotek (dale jen "shromdzdéni") miize
spoleCenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, popfipad¢ nékteré z téchto ¢innosti, na
zéklad¢ smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje
vymezeni ¢innosti , které bude spravce vykonavat,

urceni zpusobu hospodateni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostifedky poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence,

povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spoleCenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodatfeni, o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych
vyznamnych skute¢nostech,

povinnost spravce pfed ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi v§echny pisemné materialy o
spravé domu a své ¢innosti,

dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromézdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavct 1 az 3 nemiize byt dotéena vylucna
rozhodovaci plisobnost organt spolecenstvi plynouci z téchto stanov.

CAST TRETI

ORGANY SPOLECENSTVI

%

CLV

Spole¢na ustanoveni

1) Organy spolecenstvi jsou:

a)

b)

shromazdéni vlastnikl jednotek,

vybor spolecenstvi (dale jen "vybor")



c) kontrolni komise.

2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem
voleného orgédnu spolecenstvi mize byt pouze fyzicka osoba.

3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemize byt sou¢asné ten, jehoz piibuzny v fadé
pifimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je clenem voleného organu spoleCenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je neslugitelné s ¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spolecenstvi.

4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a

¢len voleného organu spolecenstvi se nemize nechat zastoupit pti vykonu své funkce.

5) Funk¢ni obdobi Clentt volenych organt spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konci
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zadnikem ¢lenstvi vespoleCenstvi.

6) Clen voleného organu spoleéenstvi miiZze byt volen opétovné.

7) Clen voleného organu spole¢enstvi mize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvolan shromazdénim.

8) Clen voleného organu spolegenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem.
Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal,
vsak uplynutim 30 dnti ode dne doruc¢eni oznameni o odstoupeni..

9)Shroméazdéni muze volit nahradniky ¢lent volenych orgéanti spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lenti organu, spolu s urc¢enim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena orgéanu, jehoz funkce skoncila pted uplynutim
funk¢éniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavct 3 a
4 obdobn¢.

10) Organy spoleCenstvi hlasuji vefejn€. Shromadzdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlasi
ptitomnych ¢lenil usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk. V
takovém piipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbe organti spoleenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci ¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku.
Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z dtivodu, Ze pocet clentii
vyboru poklesl pod 3 ¢leny.




CL VI
Shromazdéni
1) Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spolecenstvi.

2) Clen spolecenstvi je opravnén dat se na jednani a hlasovani shromazdéni zastoupit na
zaklad¢ pisemné plné moci.

3) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru a ¢leny kontrolni komise.
4) Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o
a) zméng¢ stanov,

b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

¢) volba a odvolavani ¢lend volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikti a spravé domu,
jakoz i celkové vyse prispévki na spravu domu pro piisti obdobi

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu,jakoZ izptisobu rozuétovani cen
sluzeb na jednotky,

t) rozhodovani
1. o ¢lenstvi spoledenstvi vlastnikli v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,
2. 0 zméng¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,
3. 0 zmén¢ podlahové plochy bytu,
4. o Gplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
S. 0 zmén¢ podilu na spoleénych ¢astech,
6. 0 zmén¢ v urceni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

r

7. o opravé nebo stavebni Gpraveé spolecné €asti, prevysuji-li naklady
¢astku 200 000.- K¢,

g) udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku
50 000,- K¢, nebo k jinému nakladani s nimi;



5)

6)

7)

8)

9)

3. kuzavteni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikli véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

4.k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formée s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) ur€eni osoby, kterd ma zajistovat n€které ¢innosti spravy domu a pozemku,

1) rozhodnuti o jeji zmeéng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,

j) rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolavé je vybor . Neni-li zvolen vybor,
svolava shromdazdéni ten, kdo plni funkci organt spolecenstvi. Svolavatel ptfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim névrhu poradu jednani
nejméné takovy pocet Clenil spoleCenstvi, ktefi maji alespoii jednu ¢tvrtinu vSech hlasti, a
to do 30 dnl od doruceni tétozadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 5 povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni
shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichZ pocet hlast ¢ini alespon jednu prostou
¢tvrtinu vSech hlast.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci v§em ¢leniim spolecenstvi
(pisemné piip. e-mailem) a soucasné vyvesi v dome nadomovni vyveésce spolecenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni prede dnem
konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou c¢lenové spolecenstvi

seznamit s podklady k nejdtlezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k
pozvance piipojeny.

10) Jednani shroméazdéni tidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéieny clen vyboru, v

ptipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni ¢len
spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem.

11) Shroméazdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pfitomni clenové spolecenstvi, ktefi maji

nadpolovi¢ni vétSinu hlast. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovicni vétSiny hlasi
pritomnych ¢lent spolecenstvi.

12) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila ¢lentt spoleCenstvi na

spole¢nych castech domu; ¢lenové spolecenstvi, kteti jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.

13) Pti rovnosti hlasi nebo nedoséhne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne nanavrh

kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dilleZitou zalezitost, miize piehlasovany



¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6
mésicli ode dne piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

14) Dvoutfetinové veétSiny hlasa pritomnych ¢lent spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov
b) zplsobu rozictovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
¢). zmén¢ Ucelu uzivani bytu,

d) tiplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek ,

zmén¢ prohlaseni o rozdé€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam.

15) Souhlasu vsech ¢lenti spolecenstvi je tfeba k pfijeti usneseni o:
a) zmén¢ podlahové plochy bytu,
b) zméné& podilu na spole¢nych ¢astech

¢) ude¢lovani ptedchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo
k jinému naklddéani s nimi.

d) K pfijeti usneseni o zmén¢ ucelu uzivani domu a o zmeéné stavby je zapottebi souhlasu
vSech ¢leni spoleCenstvi. Jde-li v8ak o stavebni upravy spocivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spolecnych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini usporadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spolecnych castech domu,
postacuje souhlas nejméné nadpolovi¢ni vétSiny hlast pritomnych ¢lenti spolecenstvi.

16) K uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikii véetné schvaleni vySe a podminek
uveéru je zapotiebi souhlas nejméné 70% hlast - (podil) vlastnikii BJ pfitomnych na
Shromazdéni

17) Ke zvoleni ¢lenli vyboru nebo povéteného vlastnika je zapottebi souhlasu nadpoloviéni
vEtSiny pritomnych Clendt spolecenstvi.

18) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnésent,
dale udaje o prabéhu jednani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Ptilohu zapisu tvofi zejména listina ptfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

19) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi kjednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u povéieného vlastnika.

20) Ustanoveni odstavct 18 a 19 se pfiméiené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.



Cl. VIL

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1

2)

3)

4)

5)

Osoba, kterd je opravnéna shroméazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do ptisobnosti shromazdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zmén¢ stanov.

Navrh musi obsahovat alespont navrh usneseni , podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a daj o lhite, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.
Lhuta k vyjadfeni ¢ini patnact dni.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno , podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni piijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikti ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnik jednotek. Méni-li se vSak vSem
vlastniklim jednotek velikost podilti na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podilti na spole¢nych
¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnika jednotek.

Cl. VIII

Vybor

)

2)

3)

4)

5)

Vybor je vykonnym organem spoleéenstvi. Ridi a organizuje bé&znou &innost spoledenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem ¢innosti spolecenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov ve vylu¢né
plsobnosti shroméazdéni , anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.
Za vybor jednd navenek jeho pfedseda. V dob¢ nepfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi byt podepsan
predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou, a dal§im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li
predseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho
¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

Predseda vyboru organizuje, svolava a tidi Cinnost vyboru, organizuje béznou cCinnost
spolecenstvi.

Vybor kona své schlize jednou mési¢né, v pripade potieby i opakované.




6) Vybor ma 5 ¢lent, po jednom z kazdého domu.

7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clend. K piijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popftipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

8)

9)

Odpoveédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zptisobil porusenim pravni povinnosti pti
vykonu své funkce, se fidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a)

b)

d)

2)

h)

zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi, pokud nejde o zélezitosti, které jsou v ptisobnosti shromazdéni; zajistuje
plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoleCenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek, pokud nejde o zalezitosti v ptisobnosti shroméazdéni,

odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za ptredlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist,

pfipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolavd shromazdéni, piedklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dal$ich cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni tdaje o provedenych
a planovanych opravach, udrzb¢ a povinnych revizich véetné udajii o pouziti a stavu
piispévkill na spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvaleni UCetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

sdé€lyje jednotlivym ¢lentim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkl
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu zasluzby,

zajist'uje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatki nebo preplatka

zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vici tfetim osobam a vc€asné uplatinovani pohledavek spolecenstvi.

10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a)

r

v souladu s pravnimi piedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini
pravni Ukony jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téz
uzavira smlouvy,
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b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vic¢i dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatifeni k odstranéni zjisténych
nedostatkt nebo k ndhradé vzniklé skody,

¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi,

d) plni dalsi povinnosti podle pravnich predpisii ve vztahu k vefejnému rejstiiku.

CL IX

Kontrolni komise

1)

2)

3)

w

Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi , ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na ¢innost spolecenstvi nebo jeho
organi. Kontrolni komise nebo jeji poveieny €len je opravnén nahliZet do Gcetnich a jinych
dokladii spolecenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je tfi¢lennd a voli ji shromazdéni stejnym zpiisobem, jakym se voli
vybor. Ze svych ¢lenil voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednéani
této komise.

Kontrolni komise v rdmci své plisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s pravnimi
predpisy a s témito stanovami,

b) vyjadtuje se k fadné ucetni zaverce spolecCenstvi a ke zpraveé vyboru urcené k
projednani na schiizi shromazdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatieni v€etné terminil na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

CL X.

Jednani dalSich osob za spolecenstvi

1) Shromazdéni muze rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spolecCenstvi vykonavat

zaméstnanec (zameéstnanci) spolecenstvi na zéklad¢ pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.
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2)

3)

Pracovni zatazeni musi byt schvaleno shroméazdénim. Ma-li zamé&stnance ¢init pravni
jednani jménem spolecCenstvi, musi byt rozsah opravnéni zameéstnance schvalen
shroméazdénim.

Plisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji cast mlize shromazdéni svym usnesenim svéfit
vyboru.

CAST CTVRTA

CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL X1

Vznik ¢lenstvi

1

2)

3)

4)

5)

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domég, pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika

a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spoleCenstvi.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé , ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzelt. Ze spoleéného Clenstvi jsou spolecni Clenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schiizi shroméazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - €len spolecenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pticemz vaha hlasu je
ned¢litelna.

Cleny spole¢enstvi, jejichz Glenstvi vznikne za trvani spoleéenstvi, zapise spoleéenstvi do
seznamu Clent spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spoleCenstvi oznami prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu c¢lent spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spolecenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha
hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Za dodrzeni zasad duvérnosti udaji zodpovida vybor.

Clen spoledenstvi podle odst. 4) je rovnez povinen neprodlené po nabyti jednotky
spravcovské firmé umoznit jeho zavedeni do evidence a to u bytové jednotky vystavenim
,,Bviden¢niho listu", u nebytové jednotky ,,Vypocetniho listu" .

ClL. XIV

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1) Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spole€enstvi uvedena v ptislusnych
ustanovenich pravnich ptedpisi a té€chto stanov a ma zejména pravo
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2)

f)

ucastnit se veSkeré cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
volit a byt volen do organt spolecenstvi,

piedkladat organiim spoleCenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatk,

nahliZzet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni , do zaplsu ze schlize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi urceni
vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a
s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spole€enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spole€enstvi uvedené v
piisluSnych ustanovenich pravnich piedpisi a téchto stanov, zejména mé povinnost

b)

c)

d)

f)

2)

h)

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organa spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zdlohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

fidit se pfi uzivani spoleénych casti domu, pozemku a spole¢nych zanzeni domu
pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecCenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikli jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi bytu,
provadét tipravy jen se souhlasem vSech vlastnikil jednotek nebo na zakladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na svij naklad zavady a posSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych castech domu zpiisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

umoznit po ptredchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo povéreny vlastnik alespon 3
dny predem,
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1) oznamit bez zbyteCného odkladu vyboru nebo poverenému vlastnikovi nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s udaji potiebnymi pro zapsani do seznamu clenl
spolecenstvi a pro potieby spravy domu,

j) oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu prislusnikti své domacnosti, doméacnosti
najemce nebo podndjemce, pokud je zplisob rozictovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse
ptispévkil na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu ¢leni domacnosti, a to
nejpozdeji do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo;

k) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipad€, ze provadi zmeénu
stavby.nebo rekonstrukce se dotykd zatizeni a predmétti ve spoleéném vlastnictvi

1) clen spolecenstvi je povinen uhradit spolecenstvi pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdé poruseni
své povinnosti, ktera vyplyva z téchto stanov, nesplni-li tuto svou povinnost ani v dodate¢né
poskytnuté ptimétené 1hute.

ClL XV

Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

1) Clenstvi ve spoleéenstvi zanika
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dalsim zpisobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi byti.
2) Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného Clena spolecenstvi

do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen Clen spoleCenstvi neprodlené oznamit
vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

ClL. XVI

Hospodaieni spoleenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

1) SpoleCenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi na
thradu pfispévkl do fondu oprav, dile s financnimi prostiedky poskytovanymi ¢Eleny
spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi
prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

14



2) Uzavfe-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organiim spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vySe prispévki do fondu oprav a vyse zaloh na thradu za sluzby placené cleny
spoleCenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dals$i navrhy, které podle zdkona o
vlastnictvi byta a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé
muze spolecenstvi povéetit spravee téZ zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavcei 1.

3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uc¢elim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodarit pouze v
souladu s vymezenym ucelem. Vybor nebo povéreny vlastnik miize v téchto zalezitostech
Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

4) Spolecenstvi je povinno uplatnovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych clentim
spolecenstvi k tomu piisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazka tietich osob vuci
spolecenstvi. Vybor ¢i povéteny vlastnik odpovidaji za v€asné plnéni téchto tkold.

5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podila na spolec¢nych
¢astech domu.

CL XVl

Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a ithrada za sluzby

1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, popiipadé dalsi
platby podle zvlastniho pravniho ptfedpisu (napi. zakon ¢. 185/2001 Sb. , o odpadech a o
zmeén¢ nekterych dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich piedpisi) plati clenové spolecenstvi
v Castkach a v terminech stanovenych k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi na ucet
spolecenstvi.

2) Vyuctovani zaloh na tthradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zictovaci obdobi, kterym
je kalendaini rok, nejpozd¢ji do 4 kalendainich mésicti po jeho skonceni; v souladu se
stanovenym zpusobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pteplatek vyplyvajici z vytctovani
je splatny do 7 kalendainich mésicti po uplynuti zuctovaciho obdobi.

3) Zpravu o pouziti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku predklada vybor
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni ucetni
zaveérky. NevycCerpany zustatek financnich prostiedkd ve fondu oprav se prevadi do
nasledujiciho roku.
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CAST SESTA
PRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTi DOMU
Cl. XVIIL.

Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti jsou upravena v Domovnim fadu, ktery byl schvalen
shromazdénim vlastniki dne.17. fijna 2012 a je zpristupnén ve vSech domech spoleCenstvi.

CAST SEDMA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU , PRO PRISPEVKY
NA SPRAVU DOMU, UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE
PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

Cl. XIX.

Pravidla pro tvorbu rozpodtu spoleéenstvi vlastnikt

1) Piijmem spolecenstvi vlastnikil jsou zejména:
a) prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢. XXI. stanov,

b) poplatky z prodleni ptijaté od vlastnikt jednotek z divodu prodleni s platbami
prispévkt na spravu domu a pozemku podle ¢l. XXI stanov,

¢) poplatky z prodleni ptijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXII stanov, v¢etné nedoplatkti z
jejich vyucétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1
zékona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti v.domé s byty,

d) uaroky z vkladu na bankovnich uétech spoleCenstvi vlastnikii,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikt tykajici se
spolecnych casti a bonifikace za ptiznivy $kodni prabéh,

2) Piijmem spoleCenstvi vlastnikli _nejsou piijmy plynouci z nakladani se spolecnymi castmi,
ato i v pfipad¢, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastniki a to :

a) najemné z prondjmu spolecnych ¢asti domu,
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b) uroky z prodleni placené z diivodu prodleni najemcii téchto spole¢nych casti s platbami
najemného a s thradami za plnéni spojend s uZivanim téchto spolecnych ¢asti véetné
nedoplatkti z jejich vyuctovani , a

¢) piijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto
osoby.

3) Vydaje spolecenstvi vlastnikii jsou nédklady na spravu domu a pozemku.

4) Spolecenstvi hospodaii podle planu investi¢nich a neinvesti¢nich akci. Navrh planu
piipravuje vybor a piedklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby shromazdéni o jeho
schvaleni rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku pifedchazejiciho tomu, pro ktery se plan
schvaluje.

5) Zakladnim kritériem pii sestavovani planu je zabezpeCeni vyrovnaného hospodafeni s
finan¢nim prostiedky v bézném roce a vytvoreni dostatecné financni rezervy na opravy nebo

stavebni upravy spole¢nych ¢asti domu pldnované v budoucich letech.

6) Vysledky plnéni schvaluje shromdzdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastnika.

Cl. XX

Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro zpusob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi
vlastniky jednotek

1) Celkové naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spolecnych
castech.

2) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhité urcené
shromazdénim .

3) Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolecenstvi vlastnikii povinnost
vyporadat ptispévky na spravu domu ke dni u€innosti pfevodu. Spolecenstvi vlastnikii vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici s thradou sluzeb a se
spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné ze takové dluhy
nejsou.

Cl. XxX1

Pravidla pro pfispévky na uhradu cen sluzeb a pro zpusob urcéeni jejich vvse placené jednotlivymi
vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzlvanlm bytti a nebytovych prostort
v domé s byty (dale jen ,,sluzby") a postup pti urCovani zaloh za sluzby, rozictovani , vytctovani a
vyporadani ndkladti na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni
pravni ptedpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid
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spole¢nych prostor v dom¢&, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signélu a odvoz
komunalniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh , 1hiité placeni zaloh a o zplisobu rozuctovani
cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplisobu rozuctovani je mozna vzdy az
po uplynuti za¢tovaciho obdobi.

(4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urci spravcovska firma podle pokyni vyboru mési¢ni
zéalohy za jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z predpokladanych ro€nich nékladi na sluzby z
uplynulého roku, nebo podle posledniho ztuétovaciho obdobi, anebo z ndkladii odvozenych z
predpokladanych cen bézného roku.

(5) Nerozhodne-li shromézdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a. dodéavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméienych hodnot na podruznych
vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomért ve vsech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé¢, anebo neumozni-li vlastnik provést odecet, rozuctuji
se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych ¢isel rocni
potifeby vody,

b. umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poc¢tu kabelovych zasuvek,

c. tepelnd energie na vytapéni a poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle
zvlastniho pravniho piedpisu, a to zdkladni slozka 50% a spotiebni slozka 50%,

d. provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor vdomé, uklid spoleénych prostor vdomég,
odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popiipadé dalsi
sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle poc¢tu osob dle
¢l. X. odst. 10 stanov rozhodnych pro rozactovani.

(6) V souladu s ¢l. X odst. 1 pism. e) ma kazdy clen spolecenstvi vlastniki pravo obdrzet

vyuctovani zaloh na whradu jednotlivych sluzeb, nejpozdé€ji do ¢ty mésicti od skonceni

zactovaciho obdobi, pficemz splatnost pripadnych pireplatkil, je nejpozdéji do sedmi meésict
od skonceni zuctovaciho obdobi,

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. XXII

Pokuta a poplatek z prodleni

1. Neplni-li pfijemce nebo poskytovatel sluzeb své povinnosti dle zdkona ¢.67/2013 Sb. a
téchto stanov ve stanovené lhiité, je povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vysi 50.-
K¢ za kazdy den prodleni

2. Zaprodleni s penézitym plnénim delSim 5 dni podle zak. ¢. 67/2013 Sb. ma piijemce
nebo poskytovatel sluzeb povinnost zaplatit druhé strané poplatek z prodleni ve vysi
1 promile/ den (min. 10.- K¢/zapocaty mésic) prodleni
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Cl. XXI11

Tyto stanovy byly schvaleny na zaseddni shromazdéni dne 4.prosince 2023

Pro piijeti usneseni hlasovalo ............... hlast, proti bylo .............. hlasu, hlasovani se
zdrzelo coieeeveinnne. hlast . V dob¢ hlasovani byli dle prezenéni listiny pfitomni ¢lenové
spoleCenstvi majici ...................... hlasti z celkového poctu 106.146 hlasi, t]. ceceverennnnns % vsech

hlast. Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny zadné namitky.

Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Uprava podle ¢eskych obecné zavaznych
pravnich ptedpist.
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priloha €. 5 K zapisu ze Shromazdéni SVJ konaného 4.12.2023

Zprava o hospodareni SVJ Stodulky 2160-2164

Za obdobi 12/2022 az 11/2023

1. Pokladna — stav k 1.12.2022
Zustatek v pokladné k 1.12.2023 12.397,00 Ké
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2. Stav financnich prostiredki SVJ
— vyhled do konce roku 2023

Z davodu bezpecnosti jsme finanéni prostfedky rozdélili do nasledujicich bank:

KB a.s. zUstatek k 21.11.2023 7.731.462,64 K¢
EIO Banka vloZeno 2.500.000,- K¢ s urokem 4,8 % zUstatek 2.553.459,05 K¢
CSp a.s. vlozeno 3.000.000,- K¢ s urokem p.a. 4,2 % 3.000.000,00 K¢
+ vybér do FO 12/2023 = 1 x 10.614 m? x 25 K& / m? 265.350,00 K¢
Zustatek k 31.12.2023 celkem 13.550.271,00 K¢
Rezerva na uétech SVJ 3.500.000,00 K¢

Finanéni prostredky pro investice cca 10.000.000,00 K¢

3. Vybér do FO

vybér do FO pro rok 2023 byl ve vysi tj 25 K&/m? / mésic, a 305 K& na spravu BJ a
NBJ za mésic — posledni zvySeni bylo na shromazdéni v roce 2019

4. Investice v roce 2023 - akce schvalené Shromazdénim z 14.12.2022

a) Kontrola oken a vyména oken v havarijnim stavu

provedeno 14 oken firmou Pokorny a 59 oken firmou JIS

cena celkem 1.453.738,00 K&
b) Revitalizace vstupnich schodist’

provedeno firmou SONEKOQOV s.r.o.

cena celkem 2.444.865,50 K¢
c) Revitalizace dvorkt v rondelu

provedeno firmou Micek

cena celkem 54.800,00 K¢

d) vyména vodoméru pro TUV a SV podle zakona
provedeno firmou PROFITERM

cena celkem 363.285,00 K&
e) vyména protipozarnich klapek — provedeno
cena celkem 31.500,00 K¢

f) rizné drobné opravy - napr. potrubi v 2163, opravy sokld,
zaviraCe dvefi, opravy klik vstupnich dvefi,

celkem 4.379.108,00 K¢
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5. Saldo k 30.11.2023

2160 - SVJ Ové&i Hajek

Ovéi hajek 2160/18, 158 00 Praha 5

Seznam zUstatku k 31.10.2023

Typ uzivatela: Vsichni

Typ prostor:  VSechny Datum tisku: 27.11.2023 Strana 1/2
Objekt: 0381 OvEi hajek 2160 Zustatek
Variab. symbolJmeéno a Pfijmeni Cis. bytu Dt.pfist.  Dt.odst. CZK

1216000080 8 1.11.2011 13.8.2023 7 295,00

1216000010 1 1.11.2011 5159,00

1216000150 15 1.11.2011 -37 621,00

1216000253 25 1.6.2016 835,00

1216000352 35 24.5.2021 1 216,00

1216000371 37 18.7.2012 6 554,00

1216000380 38 1.11.2011 144,00

9216001021 102 29.6.2012 -2 894,00
Celkem za: 0381 -19 312,00

Pocget: 8
Objekt: 0382 Ovéi hajek 2161 Zustatek
Variab. symbolJméno a Pfijmeni Cis. bytu Dt.pfist.  Dt.odst. CZK

1216100230 23 1.11.2011 17.1.2023 1 625,00

1216100141 _ 14 1.11.2011 -2 911,00

1216100370 37 1.11.2011 -3710,00
Celkem za: 0382 -4 996,00

Poget: 3
Objekt: 0383 Ovéi hajek 2162 Zustatek
Variab. symbol Jméno a Pfijmeni Cis. bytu Dt.pfist.  Dt.odst. CZK

121620040 40 1.12.2011 30.1.2012 2 565,00

1216200110 1 1.11.2011 3 132,00

1216200200 20 1.11.2011 8 480,00
Celkem za: 0383 14 177,00

Poget: 3
Objekt: 0384 Ov&i hajek 2163 Zustatek
Variab. symbolJmeéno a Pfijmeni Cis. bytu Dt.pfist.  Dt.odst. CZK

1216300201 20 1.11.2011 29.1.2017 749,00

1216300102 10 1.11.2011 31.5.2023 1 260,00

1216300103 10 1.6.2023 20.8.2023 9 007,00

1216300270 27 1.11.2011 18.10.2023 -2 340,00

1216300092 9 1.12.2011 -3 348,00

1216300104 10 21.8.2023 -2748,00

1216300271 27 19.10.2023 -1 609,00

1216300370 37 1.11.2011 -1 802,00

1216300401 40 1.11.2011 4 684,00

1216300410 41 1.11.2011 18 576,00

1216300471 47 5.8.2021 -788,00
Celkem za: 0384 21 641,00

Potet: 11
Objekt: 0385 Ov&i hajek 2164 Zustatek
Variab. symbol Jméno a Pfijmeni Cis. bytu Dt.pfist.  Dt.odst. CZK

1216400351 35 1.11.2011 11.5.2014 95,00

1216400181 18 1.11.2011 70,00

1216400220 22 1.11.2011 12 817,00

9216401032 103 1.1.2012 1 440,00
Celkem za: 0385 14 422,00

Pocet: 4
Celkem za cely vybér: 25 932,00

Celkovy poget uZivatell: 29

Zprava o hospodareni za rok 2023
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Nedoplatky ve vybéru zaloh a do FO se nam podafilo urgencemi a zalobnimi
upominkami se nam podafilo snizit na minimalni hodnotu.

Neplatice budeme pravidelné urgovat, pripadné zalovat, aby zaplatili..

Podava Ing FrantiSek Pan

4.12.2023 Shromazdéni vzalo zpravu na védomi vSemi pfitomnymi
vlastniky
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priloha €. 6 k zapisu ze Shromazdéni SVJ konaného 4.12.2023

Navrh na zvyseni poplatku do Fondu oprav

v domech naseho SVJ je celkem 10.614 m? ze kterych se plati poplatek do FO
bylo posledni navySeni na Shromazdéni v roce 2019 a od 1.1.2020 byla platba:

1. spravni ¢ast od 1.1.2020 do 2023 a to ve vysi
305 K¢/ BJ (NBJ) / mésic

2. do vlastniho FO ve vysi 25 K¢ / m2 | mésic

tato ¢astka, ale pfi realizovani planovanych ¢innosti a nutnych oprav a narustu cen
prakticky neumoznuje vyznamnéji spofit na budouci akce jako je:

- stfecha - tepelna izolace a izolace proti vodé
- oprava a pripadné zatepleni fasady

- tepelna izolace podlah v pfizemi

- vyména - rekonstrukce vytaht

- aj.
o Lo PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY
jestlize chceme v budoucnu provést napf. e ltar Ot
Zateplenl’ domu podle doporuéenl’ platného K.u., parcelni &.: Stodiilky (755541), 2983, 3115, 3114, 3113, 3112
Typbudovy:  Bytovy dim
Energetického prc‘kazu nageho domu _jeho Celkova energeticky vztaina plocha: 14056,2m?
prevedeni do lepsi energetické tridy, ¢imz se - KUSFKAINTRIDA R OZDELEN] DODANE ENERGIE
zvysi jeho uZitna i prodejni hodnota, je et S ——
potfeba vétsi mnozstvi disponibilnich investi- et a0 .
¢nich prostredka. e “
dsporna
N C UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI
Moznost vzeti GUvéru predstavuje 100% 98 ’ prmen st —
souhlas vlastnikti BJ i NBJ a to je prakticky ‘@m.m..b..,,u o
W Py KWhy/(m.rok)
bez schvaleni zmény stanov nemozné
e " Celkové dodana energie 96 kwh/(m.rok)
zajistit. _ ,
Vd':::m‘m 0 Vytépéni 64 kwh/(m’ rok)
Dal$i moZnosti je na tyto velkoobjemové rerposans G ©) et o, B
investicni prace naspofit zvySenim prispévku otk iy O -
do FO | Vzhledem k |nf|aC| a na’rﬁstu Cen Za na energetickou naroénost G Priprava teplé vody 26 kwh/(m".rok)
uplynulé 3 roky, abychom mobhli vzit vyho - i [+ R —
dné]gll l:'Vér- alista: Ing. Dagmar Richtrova Ev.& prikazu:  498511.0

0278 Vyhot e: 26.04.2023

dag.richtrova@seznam.cz Podpis:




proto navrhujeme zvyseni poplatku do FO od 1.1.2024:
o 10 Ké/ m?2 .  mésiéné navic 106.140 K&
ro¢né navic 1.273.680 K&

pfi platbé 35 KE / m?2 budeme mésiéné spofit 10.614 x 35 = 371.490 K¢

a to predstavuje mésicni zvySeni platby

u garsonky 33 m? 330 K&
u 2+KK 43 m? 430 K¢
u4+1 122 m? 1.220 K¢&

Od 1.1.2024 by tedy byla platba:

1. spravni ¢ast pro rok 2014 by byla a to ve vysi jako v roce 2023

305 K¢/ BJ (NBJ) / mésicné

2. do vlastniho FO ve vysi 35 Ké / m2 mésiéné

poplatky do FO Stranka 2z 2



Priloha ¢. 7

Praha 4.11.2023

Namitka platnosti shromazdéni vlastniki jednotek Stodilky 2160-2164 konané dne 4.11.2023 od
18:00hod v FAKULTNi ZAKLADNI SKOLA PROF. OTAKARA CHLUPA Pedagogické fakulty UK,
FINGEROVA 2186 - NAS VNITROBLOK

Vazeni vlastnici, Vazeni zastupci spravni spolecnosti Centra a.s., Vazeni clenové vyboru SVJ StodUlky
2160-2164 se sidlem Ovci Hajek 2160/18, Praha 13 - Stodulky 158 00,

jako fadny vlastnik musim podat namitku proti tomuto shromazdéni viastnik(. Toto shromazdéni
nebylo svolano fadné dle platnych stanov spolecenstvi. BohuZel ani pozvanka neodpovida
standardiim a W od pouhého pohledu vykazuje nedostatky, které mohou vést k zneplatnéni celého
shromazdéni a vsem usnesenim pfijatych na tomto shromazdéni.

Nékolik desitek vlastnikli nedostalo pozvanku viibec a dalSich nékolik vlastnikd obdrzelo pozvanku
pozdé. V programu shromazdénije pod bodem ¢4 (viz pozvanka). Schvéleni predlozenych Uprav
Stanov spoleenstvi. Zména stanov podléhd zvlastnim podminkdm hlavné v dostatecném sezndmeni
s navrhovanymi Upravami pred samotnym shromazdénim (nejzazsitermin je doruceni s pozvankou).
Navrhovana Uprava nebyla vSak do dnesniho dne mnoha vlastnikim dorucena vibec. Navrhovana
Uprava mize znacné omezit vlastnickd prava zejména vlastnikim s mensim podilem na spolecnych
prostorach.

V programu shromazdéni chybi bod, ktery vzeSel z usneseni a ktery byl schvalen 100 % pfitomnymi
vlastniky shromdazdéni (54,1 % vsech vlastnik(i) dne 14.12.2022 (bod 5. usheseni: Vybor povéfen 100
% pritomnymi vlastniky k pripravé blizsi specifikace podminek za kterych bude mozné pronajimat
spolecné prostory). Tento bod byl na shromazdéni v minulém roce jako kli¢ovy pro ziskani financnich
prostredkd, které by se vyuZily pri revitalizaci objektu G na jiny Gcel, ktery by sniZil finanéni naro¢nost
a pokryl ¢ast sluzeb spojenych s provozem naseho domu.

V pozvance na toto shromdazdéni je uvedena informace o moznosti seznamit se s podklady od
27.11.2023 u ¢lent vyboru SV) pripadné po domluvé v kanceldfi SVJ). Neni pfipustné, aby se vlastnik
mohl sezndmit s podklady, které jsou dle predlozené pozvanky dosti obsahlé pouhy tyden pred
samotnym shromazdénim. | presto jsem pozadal e-mailem ze dne 21.11.2023 pani predsedkyni
Simandlovou o nahled do podklad(. Do dnesniho dne jsem odpovéd neobdrzel. M(j pfipad

s podklady neni ojedinély, ijini vlastnici o nahled do podklad( Zadali a bud’ nedostali odpovédjako ja
nebo jim byli zaslany znacné nekompletni podklady.

Timto vyzyvam vybor SV) Stodulky 2160-2164, aby vzal moji namitku na védomi, pridal ji do zapisu
z dnedniho "chybné" svolaného shromazdéni a ukoncil toto shromazdéni. V pfipadé, Z vybor bude
trvat na pokracovani shromazdéni, bude hrozit zneplatnéni celého shromazdéni soudem. Tim
vzniknou nemalé naklady pro SVJ (nds vSechny) a neni zcela jasné, zda vybor z toto selhdni ponese
osobni odpovédnost.

Dékuiji

Lukas Sury (vlastnik)
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STAVEBNIS

Ceské spofitelny

Uvér Obnova je uréen pro spolecenstvi vlastnikii jednotek (SVJ) a bytovd druistva (BD)
na financovani oprav a stavebnich Uprav nemovitosti, refinancovani stavajicich avért
a privatizace bytovych domu.

Parametry Uvéru:

e maximalni vySe Uvérové angaZovanosti bez zajisténi je 500 tis. K¢ na 1 bytovou jednotku

e doba splatnosti az 25 let

e anuitné splaceny uvér (bez spofici ¢asti a bez preklenovaciho obdobi, stejna splatka po celou dobu fixace
véetné poplatkd)

S uvérem Obnova mizZete:

e bez nutnosti vlastnich zdroju financovat az 100 % svého zaméru

e uskutecnit své plany bez zastavy nemovitosti

e vybrat si platnost Urokové sazby (po celou dobu splaceni nebo fixovanou na 5, 10 a 15 let)
e ponechat si bézny ucet u stavajici banky

e vkladat kdykoliv a zdarma mimoradné splatky

Vyhody tvéru:

e |h(ta pro Cerpani je 2 roky od podpisu smlouvy

e bez poplatku za Cerpani

e bez poplatku za rezervaci zdroji

e  bez zdvazkové provize

e bez poplatku za nedocerpani Gvéru

e bez blokace penézZnich prostfedk( na béZzném uctu

e moznost proplaceni jiz uhrazenych nakladl az 12 mésicd zpétné

e  zbyvajicich az 10 % vySe Uvéru (max. 500 tis. K¢) Ize docerpat bez dokladani ucelu

Co muzete s Gvérem Obnova napfiklad realizovat:
e zateplenifasad

e vyména oken

e izolace a zatepleni stfechy

e  opravy vstupnich domovnich dvefi

e bezkontaktni pristupové systémy

e montaz hlasového a kamerového systému
e montaz vestavénych postovnich schranek
e renovace balkon(, lodzii a teras

e vyménu osvétleni a opravy elektroinstalace
e anténni rozvody véetné STA

e rekonstrukce, vymény a instalace vytahU

e instalace zdrojl vytapéni

Specifické pripady:

e Uvérem Obnova nelze refinancovat tvéry poskytnuté Ceskou spofitelnou

e lUvérem Obnova nelze financovat SVJ, kde podil nékterého z vlastnikl prekracuje 30% (mimo BD nebo
obce)

e Uvérem Obnova nelze financovat SVJ, kde podil obce prekracuje 50 %

e jedna-li se o SVJ s poétem 7 a méné bytovych jednotek (dale jen BJ) a zaroven celkova pridmérna
zadluZenost na financovany dim presahne 300 tis. K¢ na jednu BJ, bude pro pfipadné schvaleni Gvéru
mj. poZzadovano doloZeni pfijm0 jednotlivych vlastniku
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STAVEBNIS

Ceské spofitelny

Ing. Lukds Toman

Spolecenstvi vlastnik( Stodulky 2160 - 2164, Praha 13

Cislo nabidky:

33759

ICO: 24146994

Parametry uvedené v této nabidce plati do 04. 2. 2024, a to za predpokladu doruceni fadné vyplnéné a
podepsané 7adosti o Uvér spolu s kompletnimi podklady do sidla Stavebni spofitelny €S nejpozdéji do

tohoto data.

Nabidku zpracoval: Bc. Martin Pilaf, tel. +420 734 284 414, e-mail: martin.pilar@burinka.cz

V Praze dne 4. prosince 2023

Zdkladni parametry uvéru

Vyse Uvéru:

45 000 000 K¢

Rocni Uhrada za spravu a vedeni Uctu Uvéru: 310 K¢
Uhrada za uzav¥eni smlouvy o poskytnuti Gvéru: 25 000 K¢
Poplatek za nedocerpdni Uvéru: 0 K¢
Uhrada za mimo¥adnou splatku 2 VI.aStniCh %df‘?jlfl a dotac: - — oKe

refinancovani jinou bankou (mimo fixaci): 6 %
Poplatek za rezervaci zdroju: 0 K¢
Zavazkova provize: 0%
Lhdta na ¢erpani Gvéru: 2 roky

Zajisténi Uvéru:

bez zajisténi

Varianta ¢. 1

Vyse Uvéru:

45 000 000 K¢

Splatnost: 15 let
Fixace Urokové sazby: 5 let
Urokova sazba (p. a.): 4,59 %
Meésicni splatka (véetné poplatkd)*: 348 037 K¢
Minimalni poZadovana vyse mésicnich ptispévkl do fondu oprav: 409 456 K¢

Varianta ¢. 2

Vyse Uvéru:

45 000 000 K¢

Splatnost: 20 let
Fixace urokové sazby: 5 let
Urokova sazba (p. a.): 4,53 %
Mési¢ni splatka (véetné poplatkl)*: 287 164 K¢
Minimalni poZzadovana vyse mésicnich prispévkl do fondu oprav: 337 841 K¢

Varianta ¢. 3

Vyse Uvéru:

45 000 000 K¢

Splatnost: 25 let
Fixace urokové sazby: 5 let
Urokova sazba (p. a.): 4,49 %
Meésicni splatka (vCetné poplatkl)*: 251 654 K¢
Minimalni poZzadovana vyse mésicnich prispévkl do fondu oprav: 296 065 K¢

Indikativni nabidka 3
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STAVEBNIS

Ceskeé sporitelny

* Mesicni anuitni spldtka zahrnuje jednordzovy poplatek za poskytnuti ivéru a rocni poplatek za vedeni
uctu uvéru

Tato nabidka je indikativni a nepfedstavuje zavazek Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a. s. financovani
poskytnout, resp. nepredstavuje navrh na uzavieni smlouvy.
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